PROCES-VERBAL I

7
"y Conseil municipal du 15 décembre 2025
MAULEON

INVENTER DEMAIN

Le Conseil Municipal de MAULEON s’est réuni en séance publique a I’hétel de ville, Salle Conseil Municipal
lundi 15 décembre 2025, & 19h00, sous la Présidence de Monsieur Pierre-Yves MAROLLEAU, Maire.

Nombre de membres en exercice : 29
Date de convocation du Conseil Municipal : 09 décembre 2025

Présents : M. MAROLLEAU, Maire, M. CHOUTEAU, Mme GREGOIRE, M. BRILLANCEAU, Mme
BOUDOIRE, M. PRISSET, M. SIMONNEAU, adjoints, Mme BARBOT, Mme BAUDRY, M. COCHARD,
Mme COUTANT, M. DUBUQUOY, M. FERCHAUD, M. FROGER, Mme GOUDEAU, Mme LANTERI,
Mme LIOUSRI-DROCHON, Mme PIED, Mme RIDEAU, et M. ZAORSKI.

Etaient excusés : Mme GINGREAU (Pouvoir 2 M. MAROLLEAU), M. DUBOIS (Pouvoir & M. FROGER), M.
BONNEAU (Pouvoir a M. CHOUTEAU), M. MORIN (Pouvoir a M. BRILLANCEAU), Mme GUIGNARD
(Pouvoir 2 M. PRISSET), Mme SCHEERS (Pouvoir 8 Mme BAUDRY), Mme PORCHAIRE (Pouvoir a Mme
COUTANT) et M. MERLET (Pouvoir 8 Mme LIOUSRI-DROCHON).

Etaient absents : M. DESCAMPS

En ouvrant la séance, Monsieur le Maire soumet & 'approbation de 'assemblée le procés-verbal de la séance du 03
novembre dernier. Ce document est alors adopté a l'unanimité des votants sans observation ni réserve.

Puis, aprés avoir suggeré, ce qui a €t€ approuvé a [‘unanimité, de confier le secrétariat de la séance de conseil municipal,
a Monsieur Alain. BRILLANCEAU, Monsieur le Maire poursuit en développant les points figurant a Uordre du jour de

la présente réunion, tenue en séance publique.



RAPPORT AU CONSEIL MUNICIPAL — DECISION DU MAIRE PRISES PAR DELEGATION

Renonciation a acquérir des immeubles dans le cadre du Droit de Préemption Urbain

Date de
Numéro e Contenu
décision
DIA-2025-105 05/11/2025 Propriété appartenant 2N - Section 079 AV 53 - 8 rue de Poitiers - Mauléon -
o Montanc I
Proprieté appartenant a lc Section 079 Al 361 - Rue du Chateau Gaillard - Mauléon -
DIA-2025-106 | 05/11/2025 | P PP L
Moncan JENE

Propriété appartenant a Mme BB - Section 237 Al 485 - 4 allée des Campanules - Saint

DIA-2025-107 05/11/2025
i Aubin de Baubigné - Montanc NN

Propriété appartenant a M. [ Section 079 AV 69 - 17 rue de la Brossardiere -

Mauléen - Mencand N

DIA-2025-108 05/11/2025

Propriéeé appartenant & M. [ Section 073 AE 71,72 et 73 - Le Bourg et 13 rue St

A-2025- 5/11
KOAGAE NS Joseph - La Chapelle Largeau - Montant || NG

Propriété appartenanta Mme [ Section 079 BC 62,335 et 338 - Rue de Bourneau -

DIA-2025-110 12112025
s Mauléon - Montan NN

Propriété appartenanca Mme [ Section 079 BD 137 - 24 allée des Grives -

A- - 12/
Clad i R0 Mauléon - Montant [ NNENEGEG

Propriété appartenant 2 Section 233 A 282 - 1 rue de la Pierriere - Rorchais -

DIA-2025-112 20/11/2025 Montan

Propriété appartenant 2 Mme [ l- Section 079 BC 88 - 15 rue Bourneau - Mauléon -

Moncant NN

DIA-2025-113 18/11/2025

Propriété appartenanc a Mme [ - Section 237 Al 140 - 12 rue de la Fosse 2 I'Ane -

Saint-Aubin de Baubigné - Montant_

DIA-2025-114 20/11/2025

Propriéeé appartenant a | Section 079 AY 35 - 2 rue Alexis de Chatillon -

BRIt e Mauléon - Montant [ NNEG

e —— 201172025 Propriété appartenant a | Section 079 AM 137,141 ec 142 - 21 rue des

Forges - Mauléon - Montan N

Propriété appartenant a M. - Section 079 AW 188 - 40 rue Cousseau de I'Epinay -

DIA-2025-117 03/12/2025 Mautéon - Moncan

Propriété appartenanc 2| NEE- Section 073 BC 229 er 231 - 23 Bld du Poitou - La

-2025- 301
A Ll Chapelle Largeau - Moncanc [NEGE

Révision et conclusion de louage de choses

Date de .
Numéro o Contenu Montant demandé (€)
decision

Location 34bis Grand'rue - 79700 Mauléon
-

DEC-2025-078 20/11/2025 250€/moi
a A compter du 06 novembre 2025 et pour une durée de 6 i

mois




Attribution des subventions relatives a la mise en ceuvre des dispositifs approuvés

dans le cadre des O.P.A.H.

Date de
Numeéro = Contenu Montant (€)
décision
_ - 04 rue de I'Escalier - Mauléon-ville
Embellissement de fagades/Primo
DEC-2025-073/74/75| 28/10/2025
bl e accession/Transformation de logement _
Montant des tramu_
- 26 rue St Jouin - Mauléon-ville
DEC-2025-080 24/11j2024  |Embellissement de fagades -

Montant des wravaux || NGEGEE

Gestion budgétaire - Approbation réglement administratif et financier

Date de
Numéro Contenu

décision

DEC-235-676 1971172025 Virement de crédit du chapitre 0170 (accessibilité batiments communaux} au chapitre 0116
{enceinte du chateau} - Budget principal - Exercice 2025 - Montant 10 000, 00 €
Virement de crédit du chapitre 0101 (batiments) au chapitre 0198 {restructuration llot du
DEC-2025-082 2711172025 Renard) et le chapitre 0165 {travaux économie d'énergie) sur le budget principal - Exercice
2025 - Montant 150 050,00€ (debit} et 150 000,00€ + 50,00€ (credic)
Cimetiéres
) Date de )
Numéro S Contenu purée (an)

décision

T s Concession (cavurne) octroyée 2| NG 5
o pour un montant de 400,00 € - La Trinité Mauléon
ARR-2025-380 20/10/2025 Exhumation - Pose d'un caveau -_ Loublande
ARR-2025-390 20/09/2025 Concession (columbarium) octroyée 15
o pour un montant de 350,00€ - Loublande
ARR-2025-400 06/11/2025 Exhumation - Pose d'un caveau - - S2int-Aubin de Baubigné
Concession (cavurne) octroyée a Mme our

ARRopsan | apnpmes [FTCCRIRCHEMEHEaa ME rr— 3

un montant de 550,00 € - La Trinité Mauléon




Préparation, passation, execution et reglement des marchés publics, accords-cadres

et leurs avenants

y Date de .
Numeéro ) Contenu Entreprises
décision
Avenant 02 - Lot 08 - Marché de travaux en moins-value
SARL SONISO
relatif a la réhabilication d'un ilot urbain
DEC-2025-077 18/11/2025 o 10 rue de la Blanchardiere
Montant actualisé a 103 73932 € HT
49300 CHOLET
Montant initial 104 00000 € HT
Avenant 05 - Lot 07 - Marché de travaux en plus-value relatif PASQUEREAU
a la réhabilitacion d'un ilot urbain Zone d'activité de la Gare
DEC-2025-079 08/12/2025 .
Montant actualisé a 184 64033 € HT BP 26021 St-Aubin de Baubigné
Montant initial 176 666,67 € HT 79700 MAULEON
Avenant 02 - Lot 11 - Marché de travaux en plus-value relatif
! . ] . FONTENEAU Décoration
ala réhabilitation d'un ilot urbain
DEC-2025-081 08/12/2025 , : 70 Bld de thouars
Montant actualisé 2 68 376,82 € HT
. ) 79300 BRESSUIRE
Montant initial 64 000,00 € HT
Avenant 02 - Lot 10 - Marché de travaux en plus-value relatif
FAUCHEREAU
alaréhabilitation d'un ilot urbain
DEC-2025-083 08/12/2025 ; 7 allée de la Pépiniere
Montant actualisé 2 46 00045 € HT
79303 BRESSUIRE
Montant initial 38 9001 € HT
Avenant 01 - Lot 09 - Marché de travaux en moins-value
e . 3 VSA Aménagement
relatif a la réhabilication d'un ilot urbain
DEC-2025-084 08/12/2025 . 9 rue des coteaux de Grand Lieu
Montant actualisé a 18 496 86 € HT
3 44830 BOUAYE
Montant inicial 26 000,00 € HT
Avenant 03 - Lot 12 - Marché de travaux en plus-value .
Sk 3 s rdbabilicadton il bai BOISSINOT Michel
relatif a la réhabilitation d'un ilot urbain
DEC-2025-085 08/12/2025 B s 32 rue de la Porterie
Monrtant actualisé 2 76 000,00 € HT
. 79700 MAULEON
Montantinitial 102 467 42 € HT
Avenant 02 - Lot 13 - Marché de travaux relatifala BOISSINOT Michel
DEC-2025-086 08/12/2025 |réhabilitation d'un ilot urbain 32 rue de la Poterie
Actualisation des indices du batiment et des travaux 79700 MAULEON
Avenant 03 - Lot 11 - Marché de travaux relatifa la FAUCHEREAU
DEC-2025-087 08/12/2025 [réhabilitation d'un ilot urbain 7 allée de la Pépiniére
Actualisation des indices du batiment et des travaux 79303 BRESSUIRE
, o SOPREMA
Avenant 01 - Lot 06 - Marche de travaux relatifala e Bl
t Eloi
DEC-2025-088 08/12/2025 |réhabilitation d'un ilot urbain
’ Sosastondseindicas il b . 6 rue edouard Branly
ctualisation des indices du batiment et des travaux
86 000 POITIERS
Avenant 05 - Lot 02 - Marché de travaux en moins-value
ipy T _ : COUTANT Yannick
’ relatif a la réhabilitation d'un ilot urbain
DEC-2025-089 08/12/2025 M rialisd 3 503078 11 € 1T 6 rue Beauregard
ontant actualisé a ;
79700 MAULEON

Montant initial 64124131 € HT




ADMINISTRATION GENERALE

2025/108 — Approbation du reglement intérieur des salles communales

Rapporteur : Monsieur le Maire

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Considérant la nécessité de fixer des régles claires relatives 2 la mise & disposition, l'utilisation, la sécurité, la

responsabilité et la tarification des salles communales pour les manifestations et repas de famille, afin d'assurer

la sécurité des personnes, la préservation du patrimoine communal et 'égalité d'acces pour les habitants ;

Considérant qu’afin d’assurer une utilisation optimale, équitable et sécurisée des salles communales mises a

disposition des associations, des habitants et des partenaires institutionnels, la commune de Mauléon a établi un

reglement intérieur pour les salles suivantes :

Mauléon : La Passerelle, ' Atelier et I'espace Saint-Jouin ;

Saint-Aubin de Baubigné : Espace de la Roche avec un réglement pour la salle dans son ensemble et un
pour la partie scéne ;

La Chapelle Largeau : Pierre Midy avec un seul réglement général pour la grande et la petite salle ;
Loublande : Le Loup Blanc et le Club House ;

Rorthais : Saint-Hilaire ;

Moulins Augustine Vion et la salle Chantale Giroutx ;

Le Temple : la Maison pour Tous et Le Phoenix.

Ce réglement et son annexe précisent notamment :

Les conditions de réservation et d’utilisation ;
Les régles de sécurité et de bon usage ;

Les responsabilités des utilisateurs ;

Les modalités de facturation le cas échéant ;

Les conditions d’annulation ou de suspension d'une mise a disposition.

Les membres du conseil municipal décident & 'unanimité des voix :

D’approuver le réglement intérieur des salles communales listées ci-dessus tel que présenté et annexé ci-
apres ;
De fixer son entrée en vigueur 2 compter du 1¢ janvier 2026 ;
D’autoriser Monsieur le Maire & procéder 4 toutes les mesures nécessaires & 'application de ce réglement ;
g )
D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer tous les documents afférents a cette
P

délibération.



'y REGLEMENT INTERIEUR
MARLGAN SALLES DE LA COMMUNE DE MAULEON

Le présent réglement intéricur a pour objet de définir les conditions d'utilisation des salles municipales,
propriétés de la commune de Mauléon.

Les utilisateurs devront avoir pris connaissance du réglement intéricur et s’engager i en respecter les clauses
avant toute mise a disposition effective.

La réservation

icle1:

La commune de Mauléon met des salles a disposition des particuliers majeurs pour usage familial, des
associations, des entreprises et des partenaires institutionnels pour la tenue de leurs réunions et 'organisation
de manifestations.

Le locataire ou son représentant (majeur clairement identifi) s'engage i étre présent sur les licux toute Ia durée
de la location,

Article 2 :

Conformément au réglement de sécurité, la capacité initiale sera & diminuer en fonction des surfaces occupées
{surfaces des buvettes et autres installations électriques, de sonorisation) installées en salle. Toute utilisation
entrainant 'accueil d'un nombre supérieur est interdite. Les accés et issues de secours resteront libres en toutes
circonstances ct les circulations aménagées et préservées conformément aux réglements de séeurité.

Article 3 :

L'usage des salles n'est possible que sur réservation préalable en mairie (voir annexe), seule habilitée a recueillir
I'engagement écrit de l'utilisateur.

rti -
La réservation deviendra effective aprés signature du contrat de location avec dépét d'un RIB et du formulaire
SEPA complété et signé pour encaissement de I'acompte, conformément aux conditions de tarifs en vigueur au
moment de la réservation. Acompte non remboursé en cas de désistement du locataire.
La commune se garde la possibilité d'annuler la réservation, au motif d'une réquisition des licux pour
I'organisation d'un scrutin électoral ou pour travaux non programmeés, l'acompte versé sera remboursé.
Le locataire recevra un titre de recette par voie postale pour le montant restant di.

Article 5 :

La sous location et la location pour autrui sont strictement interdites.

Article 6 :

Le tarif de la location de la salle appliqué sera celui du jour de la location et non celui de la date de réservation.
Le montant est défini dans le tarif des prestations communales actualisé chaque premier janvier.

Les tarifs sont consultables sur le site Internet de la ville.
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NV REGLEMENT INTERIEUR
MAYHEON SALLES DE LA COMMUNE DE MAULEON

Article 7 :
Les tarifs « locataires Mauléon » seront appliqués uniquement si 'utilisateur de la salle engagé par le contrat,
est domicilié sur la commune de Mauldon. Pour les associations, le tarif « locataire Mauléon » est strictement

réservé a celles ayant leur siege social sur la commune de Mauléon.

Les conditions de mise & disposition

Article 8 :
La location ou Vutilisation des salles est assortie de la mise i disposition des matériels et mobiliers. En aucun
cas, les matériels et mobiliers ne peuvent étre déplacés en d'autres lieux, ni a Pextérieur de la salle.

Article 9 :

Les abords immédiats, espaces verts et mobiliers urbains devront étre respectés dans les mémes conditions que

les locaux.

Article 10 :

Les véhicules devront étre gards dans les zones de stationnement prévues a cet effet i proximité de la salle.

Article 11 :

Un état des licux d'entrée i la remise des clés est effectué selon Phoraire convenu avec les services municipaux.
Toute contestation faite entre I'état des licux et avant utilisation, dans le cas d'un ¢état des lieux non réalisé ou
incident en cours de manifestation, doit étre signalée par envoi de photos datées” a partir d’'un téléphone
portable, a 'adresse mail de la mairie de réservation. (Procédure photo datée : photo - paraméures - activer filigrane).

Article 12 :

Un ¢tat des lieux de sortie sera effectué lors de la remise des clés, selon 'horaire convenu avec les services

municipaux.
Le locataire devra restituer en I'état les locaux, les mobiliers et matériels mis a sa disposition.

Le rangement, le nettoyage du mobilier et du matériel de la salle (vaisselle le cas échéant, tables, chaises,
éléments de cuisine...) devront étre effectuds, par le locataire suivant le plan affiché dans la salle, ainsi que de
vider les poubelles, des la fin de la manifestation. (Cf. article 13)

La salle et le matériel {ainsi que les abords extérieurs) mis i disposition sont vérifiés en aval de chaque location

par les services municipaux.

$i le locataire n'a pas effectué correctement le ménage ou si la salle n'est pas remise en I'état, les services
municipaux interviendront, une pénalité ménage prévue par délibération du conseil municipal en vigueur sera
alors facturée.

Une pénalité casse matériel et vaisselle a hauteur du cout de remplacement sera appliquée, le cas échéant.




Ny REGLEMENT INTERIEUR
HEON SALLES DE LA COMMUNE DE MAULEON

Le locataire recevra un badge pour pouvoir déposer les déchets au point d'apport volontaire.

Il devra étre remis au moment de I'état des licux de sortie.

Les déchets devront étre triés. Si le tri n'est pas effectué correctement, les services communaux interviendront.
Le supplément sera calculé a I'heure (selon le tarif annuel des prestations communales en vigueur).

Consignes de sécurité

Article 14 :
Les issues de secours doivent étre déverrouillées et désencombrées pendant 'évenement et le plan d'évacuation,

affiché dans la salle, doit pouvoir s'appliquer effectivement dans toutes les hypothéses de configuration de la
salle prévues par l'organisateur,

Article 15 :

Afin de respecter les consignes de sécurité, le locataire devra respecter les recommandations suivantes :
e Lasortie de secours doit rester accessible en cas d'urgence.
¢ Enaucun cas, la salle ne peut servir d'hébergement pour la nuit.

En cas d'incident, composer le numéro suivant : 05 49 81 17 20. Ce numéro d'astreinte technique n'est & réaliser
qu'en cas de probleme de fonctionnement au niveau de la salle mise & disposition. 1l ne se substitue en aucun
cas aux numeros de secours, Tout exces relatif a la sollicitation de 'astreinte technique sera facturé.

Il est rappelé aux utilisateurs que le matériel utilisé et raccordé sur les équipements doit respecter les regles de
sécurité en vigueur. Les équipements connectés devront étre verifiés et aux normes : mise i la terre, section des
cables des multiprises avec cordon adéquats, cibles non dénudés, utiliser des rallonges adaptées. En cas de non-
respect ou de non-conformité, les techniciens de la mairie de Mauléon se réservent le droit de débrancher vos
équipements.

Le déplacement de I'astreinte en cas de probleme faisant suite a la constatation d'une installation non conforme
pourra étre facturé aux utilisateurs.

Article 16 :
Il est strictement interdit :
e de fumer dans les locaux,
¢ de démonter les ferme-portes,
e dedécorer la salle avec des matériaux inflammables,
» d'utiliser des artifices et fumigénes en intéricur ou extéricur,
¢ de toucher aux installations électriques,
o d'enfoncer des clous, des pointes ou des agrafes (sauf emplacement spécifique),
» de coller des affiches sur les murs ou les portes (sauf emplacement spécifique),
e de faire des trous dans le sol,

e de faire entrer des animaux dans la salle (méme tenus en laisse).




N REGLEMENT INTERIEUR
MARLESN SALLES DE LA COMMUNE DE MAULEON

o d'utiliser des confettis.

Article 17

Le stockage de matériels et produits alimentaires se fait dans les lieux prévus a cet effet.

Article 18 :

Le dispositif d'alarme, les moyens d'extinction et les procédures d'évacuation sont prévus,

Le bruit

Article 19
Le locataire s'engage & ce que tous les participants quittent la salle le plus silencieusement possible. L'usage
des avertisscurs sonores des véhicules est prohibé, ainsi que le bruit de moteur inutile.

Article 20 :

En ce qui concerne les bruits sur la voie publique, tout individu est puni d’'une peine d'amende de troisieme
classe en cas de bruit particulier portant atteinte a la tranquillité du voisinage ou i la santé de 'homme. H en
est de méme pour les bruits et tapages injuricux ou nocturnes troublant la tranquillité d'autrui.

Responsabilité

Article 21 :

La commune assure les locaux pour les risques «incendie » et «responsabilité » liés au propricuaire de
I'immeuble, mais ne peut étre tenue responsable pour tout accident matériel ou corporel, survenu aux personnes
ou aux biens a l'occasion de I'évenement. Une attestation d’assurance responsabilité civile valide,
mentionnant la date de I'évinement, le nom ct I'adresse de la salle devra étre fournice a la signature du
contrat,

Cette responsabilité est engagée dés que lui aura été remise les clés de la salle. La salle et le matériel mis a

disposition ont ét¢ vérifics par les services techniques municipaux en amont.

De ce fait, pendant toute la durée d'utilisation, la commune décline toute responsabilité en cas de vol et
d'accident de personnes et de biens, tant dans I'enceinte de la salle que sur les aires de stationnement et abords
en dépendant.

Article 22 ;
La commune ne peut étre tenue responsable de la conservation du matériel et des produits alimentaires
entreposes dans les salles et consécutif a une panne « matériel -,




y ' v REGLEMENT INTERIEUR
MARLEQN SALLES DE LA COMMUNE DE MAULEON

Déclaration obligatoire

Article 23- Débit de boissons temporaire :
Le débit de boissons temporaire est une autorisation exceptionnelle permettant la vente de boissons alcoolisdes

pour une durée limitée.

La mise en place d'un débit de boisson temporaire nécessite 'obtention d'une autorisation du maire. La demande
d'autorisation est a faire en mairie au plus tard 15 jours avant la manifestation.

Secules les boissons des 17 et 3™ groupe peuvent étre vendues ou offertes dans ces débits temporaires.

Les tenanciers et organisateurs des débits temporaires doivent enticrement se conformer, en ce qui concerne Ia
police, et notamment l'interdiction de vente d'alcool aux mineurs, les heures d'ouverture et de fermeture, aux
prescriptions imposées par les réglements en vigueur aux débits permanents.

Clause dexclusion

Tout locataire n'ayant pas respecté tout ou partie du réglement pourra se voir refuser I'accés a toute nouvelle
location.

Fait 2 Mauléon

Le Maire
Pierre-Yves MAROLLEAU
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ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

2025/109 -Actualisation du PIG Pacte territorial France Rénov' de la communauté

d'agglomération du Bocage Bressuirais : avenant n°1

Rapporteur : Monsieur le Maire

Vu le Code de la Construction et de 'Habitation et le Code de I'Energie ;

Vu les délibérations du Conseil d’Administration de 1'Anah sur les pactes territoriaux notamment du 13 mars
2024, du 9 octobre 2024 et du 25 novembre 2024 ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et les compétences de la Communauté d’agglomération en
matiere d’équilibre social de ’habitat et en matiére de protection et mise en valeur de 'environnement et du cadre
de vie ;

Vu le nouveau Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du Bocage Bressuirais, adopté
en conseil communautaire le 13 mai 2025 ;

Vu le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), arrété en conseil communautaire le 5 novembre 2024 et qui
sera soumis a 'adoption le 4 novembre 2025 ;

Vu la délibération DEL-CC-2021-151 du Conseil Communautaire en date du 28 septembre 2021 portant sur la
mise en ceuvre du programme d’amélioration de I'habitat privé du Bocage Bressuirais : convention OPAH RU et
OPAH sur la période 2021-2026 ;

Vu la délibération DEL-CC-2024-204 du conseil communautaire du 17 décembre 2024 relative & la mise en place
du nouveau Service Public de la Rénovation de 'Habitat dans le cadre du Programme d’intérét Général Pacte

Territorial France Rénov’ du Bocage Bressuirais 2025-2029 ;

Considérant la mise en ceuvre du programme AggloRénov (OPAH RU, OPAH et programme local) sur la période
2021-2026 ;
Considérant la mise en ceuvre du Programme d’Intérét Général Pacte Territorial France Rénov’ sur le volet

« dynamique territoriale » et le volet « information/conseil/orientation » ;

En partenariat avec ’Anah et les communes, la Communauté d’agglomération a mis en ceuvre depuis décembre
2021 et pour une durée de 5 ans, le programme AggloRénov combinant une OPAH RU multisites, une OPAH
centres-bourgs et un programme local autour des objectifs suivants:

e Laproduction de logements locatifs abordables et de qualité dans 'ancien ;

e Unappuia la rénovation énergétique globale des logements ;

o Larevitalisation des coeurs de bourg et de ville ;

1



Afin d’anticiper la fin définitive de I'OPAH (prévue initialement au 30 novembre 2026) et de faciliter la
compréhension des dispositifs successifs, il est proposé de résilier par anticipation 'OPAH existante au 31
décembre 2025 et de réintégrer les objectifs, actions et périmeétres de cette OPAH dans le Pacte Territorial du
Bocage Bressuirais dans le cadre de cet avenant n°1, jusqu’a la fin de 'année 2026.

La convention ’OPAH RU multisites se poursuit quant 2 elle jusqu’a son terme, au 30 novembre 2026.

Conformément aux objectifs du Programme Local de 'Habitat 2025-2030, il sera étudié, dans un deuxieéme temps,
la possibilité de prolonger jusqu’a la fin de 'année 2027 le programme AggloRénov (composé alors d'une OPAH
RU, du volet 3 du Pacte Territorial France Rénov et du programme local) afin d’éviter un arrét brutal du
programme et des dynamiques engagées et d’assurer un principe de continuité, le temps que les nouveaux élus

puissent s’approprier les dispositifs et préciser leurs priorités pour un nouveau programme global.

Projet d’avenant 2 la convention :

Le présent avenant vise a annuler et remplacer le PIG Pacte Territorial du Bocage Bressuirais signé le 30 décembre
2024.

Il actualise le volet 1« dynamique territoriale », le volet 2 « Information, conseil et orientation » et active le volet
3 «accompagnement » du PIG Pacte Territorial France Rénov’ & compter du 1° janvier 2026, en lieu et place de
I’OPAH mise en ceuvre jusqu’a présent sur I'ensemble des centres-bourgs et centres-villes de la Communauté

d’agglomération du Bocage Bressuirais.

Dans le cadre du volet 3 activé, les missions éligibles aux aides de I’Anah sont les suivantes:
e Accompagnement a la production de logements locatifs conventionnés LOC 2 ou LOC 3;
e Accompagnement a la rénovation énergétique globale pour les propriétaires occupants Anah modestes
et trées modestes ;

e Accompagnement a la lutte contre I'habitat indigne ou dégradé aupres des locataires et propriétaires.

Ainsi, les objectifs et enveloppes financiéres prévus initialement dans 'OPAH ont été réintégrés dans le volet 3
du PIG Pacte Territorial France Rénov’ et actualisés au regard de la dynamique de projets constatée tout en restant

dans les enveloppes financieres AggloRénov prévues initialement (Cf pages 18 et 20 du projet d’avenant).

Afin de faciliter la lecture et la compréhension du programme, la convention initiale a été actualisée avec les

éléments de 'avenant n°1 (en bleu et en italique dans le texte).

Les membres du conseil municipal décident & 'unanimité des voix :
e Devalider le projet de convention PIG Pacte Territorial France Rénov’ 2025-2029 actualisé avec 'avenant
n°1 tel que présenté et annexe ci-apres et actant par ce fait la résiliation de 'OPAH au 31 décembre 2025

et le glissement des objectifs et des enveloppes financiéres vers le Pacte Territorial France Rénov ;
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e De solliciter un appui financier au fonctionnement du Service public a4 la Rénovation de I'Habitat en
Bocage Bressuirais auprés de I’Anah (Espace Conseil France Rénov’, actions de Solidar’Toit et missions
de 'opérateur AggloRénov (poursuite missions OPAH) ;

o De demander auprés de ’Anah une réservation d’enveloppes financiéres « aides aux travaux » dans le
cadre de 'activation du volet 3 du Pacte territorial ;

e D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire a la mise en ceuvre

de cette délibération.

= -
REPUBLIQUE
FRANCAISE
s

e an)
dalbabitat

EOCAGE ERESIVIRAS
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Pacte territorial - France Rénov' (PIG)

Communavuté d'Aggloméralion du Bocage Bressulrals
2025 - 2029

Avenant n°1 : Convention aclualisée

Argrentif'l cchudsobon b canvenfen ou RGP 61" CAZE (V£

La préwente convention esf dlable :

Enbo ko Communaulé d'Agglomération du Bocage Bressulral. mato douwage do lopdration
programimio. reprdtenté parson Prdsidenl, Piere-Yves MAROLLEAU,

Tétal, roprbientd par Morsiou lo Pedlol du dépatement dos Deus-Sivres, Simon FETEL

FAgence nationale de I'hobltal. dlabinement puble & caroztbre odminaball, §1 8 averue do [Oplra
75001 Pors. représontbe patlo prolel du déparemant ded Deur-Sdvies, M. Simon FEIEL dbidgud local
do FAnah dars lo ddpartoment, ogisson! dars lo cadie dos aticies R, 3211 of suivanh du code de la
construchon ! do Thobilotion ot dénommbo cl-aprds « Anah s,

la d'Ar g y. teprdsontbe por son maire on exercice, Madome Armelio CASSM

La commune de Bressuke, reprientdo por 4on maroe en exarcice, Madame Enmanueto MENARD
Lo commune de Cetliay, reprientée por son mare on eaucico, Monsleur Johany BROSSEAU

La commune dnchlc:r. reprbsentba por 160 MATe €0 erorae o, Mansiour frangois MARY

La Commune de Combrand, repeéiontio par son maro on exerdee, Madame Anne-Made REVEAU
la commune de I'Absle, repréiontée par sonmalre en oxcedco. Madame Paticia MNAULT

(L] de Maviéon, POZ ON MAto on exercico, Monsiour Pome-Yvoy MAROLLEAL,
la de Sdwie, reprdsontdo por ton make en cuxcice, Momsiowr Roland
MOREAU

La commune de Nuel-es- Aublers topréientée parsonmuie on oxecico, Mongeur Sorgs BOUL

la commune de $t Plerre des Echaubrognes, toprbiantéo par son mare on exercicn, Mom'eur Claude
POUSIN

d-oprds dhinios caloctivemon, les u Paliat Intiales s

Vula codo dala consbucton el do Thabitotion, notomment R, 32741 (AG], L. 32141 et suivanty B, 321-1
of sulvanhy,

Vule rbgloment général do IAgence natonale de habital,

Vu le Fian Dépatlemental d'Ackon pow le Llogement el FTHoborgement dos Pencnnos Délavaishes
(PDALHPD) 20162021 (praroph jusquien 2024) adoplé por lo Département des DeuxSdwes, be §
seplombre 2018,

Vu lo nowveau Programme Llocd de I'Habital do ko Cemmunautd d'Aggomdraton du Bocage
Bressurals 2025-2030, voldé en corel conviunautare ke | 4 mai 2025,

Vu lo Plon Cimat Ay Energio Temitoriol (PCAET), valdd en comed communoulare do o Communauld
d'Agglomération du Bocaga Bresiuirals o 23 seplombre 2025,

Vu la cofventon do cadrage du seevice pubie de ka rbnavation de Yhabilal concluo entre I'Anah,
Tl ef le Corsed Réglono! do Nowvole-Aqutaine, valdbe on shance pbridro du 19 dbcembro 2024
Vu la déibévoton do fasembide ddibivonte de ta Conmunauld d Agglomivation du Bocage
Broswiros, mate d'ouviage de foplration, en dote du 17 décembro 2024, aulofisant la signahore doka
présonte convontion,

Vu o convention PIG Pacte laritadal fronce Rénov' du Bocoge Brosturals 20252030 signde lo 30
décembie 2024,

Vulavs dudéiégud de PAnah dansta Région endate du |

Vu fanvds de da Comimiasion Loca'e dAm&oration do THabitol des Deux-Stviei. on appiicaton do
Farbei R, 32110 du codo do ko corstuctonel de Mabitalion, en dalodu

lhestexposé ce quisult:

Astoord rf | echudd ot b conventon 0 PG LR CAZY e
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Table des malléres

Contexte ot objet d n*l
Préambule actualish L]
Chopitre | - Objel de la convention el pédméle d applic ot 8
Arlicte | - Dénomination, péimbtie of champs dappication teriters 8
1,1,.Dénomination do fopdraton - "
1.2. Périmbiro of champs dinterventon 8
Chapia Il - Enjeux de lo da PIG PT-FR 9
Articde 2 - Enjauxduy leriloire 9
Choplre Bl - Descriphion du diposifil et objeciis de ko tion PIG PT-FE 10
Atide 3 -Vdeh dacton .. 10
i1, Vowru!at!alau,»nurnqua|um|cr,aoouprt~summbmgmuldmpfdcuanna 19

3.2, Voletretald & Finlarmation, lo corsal el I'anenlafon das ménagot (ECR') ..

3.3, Voot relat! d I' ! det mid
Aticde 4 -Objoctls quantlatls giobaux de lo convention 18
Chopltre IV - de Topé

Aticte § - Fnancements dos parlonares dc repbmlonuu
5.1, Rbgies dapplcation,
5.2. Montants peévisionneds

Chopitie V - Plolage, animation el évaluation i)
Allide 6 - Conduite do fopdiatol N 21
6,11, Fiotago doToplration X 21

6.1.2. Mission du ma're dowviape : 2

B3 IR0 0 PROIDEIY ... s wissetimsi s s s mesisiama s smctas ssiebssashaaversssonshobts 21

6.2, Miso en couvio opivalionnote, 22
6.2.1, Recours dvantuel b des pmarmmdnmm on towwe ou do prestalares ... 2

6.3. Evaluaton el i dos oclions er 2
6.3.1, hdicotours do su des objeckt n

6.3.2, Bians 08 VoI NGO ..corecvrcmie e ]
Chaplire VI 1 i
Alido T - C e 2
Chapltre VI - Prse dellel de la durée, tévilon, réal et 24

Nlicka 8 - Dxéo doka convention
Adticto 9 - Réviion elfou 1ésialion dota conventon ..
Mlizie 10 - rommision de

Avanerd i} ochuseaton b converden U RGFLE QA2 yu

Confexte du présent avenant:
En parlenanal avec 'Anah ef doscommunes, la Communaul b d'ogglomératon amis on aouvie dopuis
dbcembro W21 ¢! pour une durde de 5 ors, ke progromme AggloRénov combinant une OPAH RU
mudlisites, une OPAM canlres-bourgi el un programme local avtour des objectifs suivonts:

*  Laproduckon dejogements lecaldi abordablos ef do qualty dars 'ancion

+  Unappui dlarbnovalion dnergélique glebole des logomants

*  larovigisalion des coours do bourg of do vise

Aln danticipes la In défnitivo do ['OPAH (prévue inllialemant au 30 novembie 202) et laciiler 1a
comprébension des dapositils successily, § @l propaid derddler par anticipalion I OPAM eistante au 31
décembeo 2025 of do réinlégror les objoctis octoms of pldmdlres do colle OPAN dars le Pacle
Tertonid du Bocaga Bresturds dons le codre do cet avenont n*l paqu'd balinde l'annde 2026,

La convention d' OPAH RU mudlsil e 10 pouriuil quant d o6 uaqu'd son terme, aw 30 novombro 2026,

¥ sera Gludid, dors un devXdme lemps. la posibité o relancer une nouvota OPAH RU et d'achualier
le valel iaccompagiements dans lo cadre do co Paclo témiadol au regard des enjeux a'orstoplrds ol
des alentalions poiliques précidos,

Obje! du présenl avenant ;

Lo grésent avenant viso d anndter el terplacer te BG Pacto Teniteriol du Bocago Brosurais sgob lo
30 dbcembre 2024, 1 aclvaio lo volet | edmamique loritoda’on, Jo vale! 2 & Wlamation/conied of
otentation » el aclive Jo vo'ol 3 eoccompagnoment » du PIG Pacle Temloriol France Rénov' &
compter du 1= jonvier 2024 en feu ol place de FOPAH mise en aeuvio juiqu'd prétont sur Fentemble
des centres-bourgs of contres-vitos do lo Communauld d'agglomération du Bocago Brasiurals.

Los missions @Egblos aux akdes de 'Anch sonl kes suivantes:
Accompognemant 4 la production do logomonts loc otly conventionnds LOC 20uL0C 3,
Accompoagnement & o rinovation énergdlique globa'e pou led propridlates cocuponts
Anah modestes el Irés modestes,
Accompagnemant d 1 bile conko Fhabital indigne ou ddgrodd ouprds des locataies of
proprdlored

Aln de laciiter ki lechae mlqcnmplombonuu ogofnrno bcm\mmn intala a 816 acluakide
avesios diéments da I'avenant il f 101, Celto convention aclualide
mlbg!o!o\-dol33K0ccon‘uagncmmldblmiv‘agc! »

Aserort | scndision b conerlen U RGFLR' CAZD Yt

Préambule actualisé

Eléments de contexte;
Crébo on 2014, lo Communould d'Agglomébration dy Bocage Bresivras regroupe auowd'hud 33
commungi ou nard-ovest dudéport ement des Deve-3dvies ef comple 74 122 habitants (RP INSEE 2020].

Situd on kmito do ka Vendbo o du Maine el Lore, co lordtoire rwol se datnguo par sa dynamique
beonomique ol son rideos do pelites vies of do bowgicenlres qui onma foul lo lertore
intercommunal,

Od 215, ko Conrmunauté d'agglomération a mis en place uno glatelorme do rénavation énergilique
qui o3l dovenue & compler de 2021, un Espoce hobilal et Energle (iuppart de I Bspace Consel! fronco
Rénov’) oln d’oppaler infomabons corsels of accompagnement aux hatatant, porleurs d'un projel
derénaeaton de lew logement fcl onnexe 1),

En parlonarial avec 'Anah el dos communes. ka Communauld d’agglomératon o mis en aeuvre depuis
décembre 2021 el pour une durde de § ons, ke ogromme AggloRénav combinant une OPAH RU
mAtisites, uno OPAN centros-bourgs ¢f un programma local avlowr det objectits sivants

- laproduckon dologements lncolifs obordobles ot de quotih dars 'ancion

- Unoppul dla ibnovation dnargdlique globale det logemants

= lorevitgsalion des corurs de bowg ol do vite

Ce ptogrommp s'orfcule gwec e rogromme inlacomirunal scawr de bowrg cotur do vien el les
dynomiques de revilasalion eraogées sur ket communat d'Arqontonnay, Busure, Cerdzay, Mouéon,
Moncoutant wr Skrvre ot NuttLesAubian avec lo souten de I'Elal {acton Caur do vZo of Polies Vo
de Demain] of de la Réglon (Appd 4 projet régiond contres-bourgy. L' ensomble do & communes ont
Hobord des plarg gade avoc nolammant un volet habilal fénovaton da I'batital privd, opérations do
tenouvelement wban ) en fen avec o progammes o ambloration de Mhobital (AggloRénov
notomment),

Lchctvs darg le cade du premer FLH de la Communauld d'agglonérataon. ces ochions en lavewr de

des | ris vont se vie dans lo codro do la i on uvie du nouveay PLH
2025-2030 qui s"aticdo aulosr d'un principe dreclewr: aPour un développement de Thabital gul
tinvestl los conlres-bowgs et idinvente fes modes d'habler ofn do tépondde aux nouveoux déle du
larmitoke u,

liressort du diagnostic PLH1éallsé en 2023, les points sulvants
Sur un teriloto juigqu'd présent peu iImpozid par los évaulions du marchd de Fnabilal of dars un
wn!axlo do revenus faibles of de mayeos d'intarventon publiquo Bmitds,
Uno lention craissante pour Faccds au legement. nolamment locatl,
Une accession & la propridld {qui alonglemes 616 o moddde dominonl) phus dificie pout
und part de plus en pus imporante do ka poputaton,
Das mbnag e famBosx molns prdsents el un vielissement do lo popuiation,
Das situabions de vocanceo shuchrelo, d'habitol indgne e insolubre qui redlen! nembrousos sur
16 territoire,
Uno rarblockion du fonder, avec pou de poltques d'acquisition ol un coll plus dlavd
durenouvetemeanl urbdn,
Dosbosairg kb aux publics spbaifiquos qui rosten] en portio noncomblds

Avec loutefas:
Une reprse du pore ancion promalleuio {vanle, rhhabitaton, .. on len aved 1a mise on e
do programmes d'aides (AggloRénov : OPAH RU of OPAH dopuis 2021] ef de dbmachos de
revitalsaton,
Una progrommation localive socalo redynamisée dans los communes SRU délcilotes en fen
avecia mise en aeuvie do controls de miklé sociole

Bygoord o't octuoizaton a cavvenlon dy BG FT R CAZS gu

Les enjeux repéeds pour lo FLH 2025-2030 sonl =
-« Répondre aux besors en logemonts des habilants foul en parmetfant Foccuel de fomites ol do
salands
- Anliciper ol so préporer 6 ka rardloction du foncor
= Renlorcer lalkactivitd du lenilore pour doaner envio d'y habiter el d'y viae
= Poursuivie, ampiler el partager jes dynamiquos engapdas por lo lomitoro

Dans le cadre dv programme dactions du nouveow PLH, las principoux objectils en matidre do
rénovation du pare de logements sonl
Infarmier, conselar ol occompagnaer los paticuiors surlovles les questions teblives & Fhabirat
Ercowrager lardhobitabon darable of do quaild dos logements
Inciter @ la peoduclion do lonements locatils abordables
Pourivivie los actons on lavew do ko kite conkre I'habilal dégadd ol la précaild énorgétque
Vaer la reconquile du parc onden vacon! ol pousuiwe les ackam en favew du
rorowelomant utbain

Cos objectls sonl aus rerarscrils dars lo PCAET du Bocage Bresuro’s au 1¢in do 'ave 6 habial of
cadre do vio notammen! avoc bas fiches-actons suivantes:
+  Infermer el occompagne lot partculas vio I'Bpace Habilal el Encigle de kn CA28
= Poursuho el renforcer s oppuss lochiigues of linonden an lavewr do lo ténovation durabla des
lagemaents
Lutler conlre la peécantd bnargblique of Uhabial dégradd

Do maredre compiémantore, e dopatement dis Doux-Séviat avall mh on asuvre en parfonadiol avee
TAnah, un NG dépademental autour des axes sulvants: odoptalion des logemenls & la perte
d'autonomie el Jite conke I'habital dégradé, sur ko pérode 20242024, Co programme intervenal sur
tout le périmaiio pour l'axe adeplaton det | I3 {pour los valels : animaton el
accompagnementy ot hors soélewr OFAH RU pour am mbdul r.lﬁurcxm fpour 1o vo‘ql
accompagnemont). s 5 o Dépertement o prs i
fHC 5580 o antiiper o

Avregonl de ces évolsSon: ol aln de fociPerla compréhonsion des programmes ea place, la thatd gie
dintervenkon a é# actuals de dom be codre de Favenantn | ovec ;
“lo pmwlh da {a ‘convention OP AN RU Jusqu’ h Wnlmn- {in ;u}l] e 24

Tl

ésilation pat gnticipalion de 1 OFAH hlml. Gd 31 Ybcamong 3
I.o:‘mdhmndola commhrl HG Focle Iwrd.‘.al!mw-lkof avec |

o tirs vn 1ecord fermps oy regard ol ergeu olon

Avtrord el sctudzaton b convanden ) AG LR CAZY el
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Celle shatégie dintervention s'articule avec les programmes de revlallioion mis on ceuvie sur ke
lerritoke : to programme inlercommund « Caowr do bourg carw do vien: los dipostl ratonaux
Aclon e do VEo (Bretivve] el Politos Viles de Domaln (Argenlonnay, Corizay, Mautbon,
Moncoutant su Sévie o) Muelles-Aublers), Vifage d'avenir (51 Aubin du Piain) ¢l lo dispoutl réglanal
d'oppui out potits el moyens pdias uibains,

Aflwe de ce conlol, | o été convenu ce quisull ©

led - o

11 Dénomination de Fopération

Lo Commurauth d'ogglombration du Bocage Bressurok, 1Etal ef fAnoh décdent do réafsc le
programma dintérdl géadral Pacte lemitofol France Rénov' duBocage Bretsuras.

12 Périmites et chomps dintervention

& ces volely | @ 2, won de IEyoce C Ré
! Fonsemblo du pbimbie hlucuuqul do la comrrumvlﬁ Y Beghmém?ﬁn cowrant !us 31

comm mambas!
Apentonnay Faye I Abbesso - Mon¥aves
Bosmb Geay - Heuvy-Bouin

- Breswro Gennolon + Nuolies-Aublens
- Brelignotes La Chapelo $a'nt Lowen! - Saint Amond sur Sivre
- Ceray LaFord) sur Stvre - Soinl Anded sur Shve
- Chanltdoup La Petite Bolsidra - Suinl Aubin du Pigin
- Chichd LAbio - Saint Moudco-Ehsson
- Cedtes - Lagomse - Sainl Paul en Gdrne
- Clond - Lefn - Sain! Puxta dos Echaubrognes
- Combrand +  Moncoutan! sur Sivre - Tayes

Coulay - Mauben - Voulmentin

En articulation avec FOPAH RU en place, les chomps dinlervention de ce PIG sonl les suvants @

Rénovaton éneigiique gobole dos logements
Rénovaton énerghlique apor geden doslogemant
Adaoplotion detlogomaents

Lutte contre lr»abulol dégrodd ol indgno

Frodtchion 84 i pumeni

sventor GCIMI0C 3
Les publics visés:
- Les propridlares occupants ol los kecalores
- tes peopridlores bakioun
«  Leswyndicak de copreprélares
Averord | echalalon b comerton oy AGPTRCAZS I Avenont rf § octuctsafon b canverdza cy RG FIFY CAZY &M
Tableaw des champs dinlervention : Départemant. Communas, partenares) and quiuno oficuiation aves o FLH el lp PCAET oulow
dosnatans do sobidl b, do rénovationdurablo of de quolté, ...
Champ dintervention Actiony. s e = s darg leur peojel 2w ¢
de FECFReldes avlies | Volel | : dynomique Volel2: Voleld : Accompagnement i
acteurs de Fhabilat tenitariale Inlormalion /
wienlalion/Consell
personnalsd
Rénovaton éneipfiique ECFR ECHR Gudage versiai MAR Chaplire lil - Descrplion du dispostil el objectifs
glebale deslogemants dela convenlion PIG PT-FR' aclualisée
los principaux objec i de ko convention PIG Pacte laritoral france Rénov’ actuaisde sont
Rénovalionénergétique ECFR ECFR (avec oppul Corsoidar ko guichel vrique ¢ Espace Consel France Rénow' » dbjd existant ofn da pouvor
upargeslo  dos renfarcd § betan conlinuer & opporter uno information ol un consel routre ef ndépendant aux particulens pour
fogements dymbnaga) : taw projel de rénovation el d'ambieration de logament,
Adoprafion des ECIR on coordnaton KCrR it (grids Mobser los minages el tes profesionnes autour dune (dnovation duabla 81 do quoité dei
legements aveclosaclous Igemants
Jocama Faditer ' aceds dFinfrmation ol & Fordentokion de lous fos publcs
Lutle contie Thablkat | ECIR on coardinatan ECFR OP&“""“W‘“" o Optmier Paicuation des programmes ol contibues & la stivetraton des adleus afn de
Indigne ef dégrodé aveclasacteus X wOFAH kit faziter lavisbitd of la lsbisth da Follio do servecs
locaux of 'opérateur L L . eravcadaid by kaiiets
Facts f OPAHRU .Sakim'lal poudmménanm geon ooy t
stéon périmibos en grande prbe oty ¢ e
Foductionde ECFRo! ophratou ECER Opbrolcurs ogrids
logements locatls Poda.'QE’NI‘lum'm B Opérateur Pocic JOPAH RU
H 8 ! selon let plnimét es
Rénovabondes ECiR Le programme d'ackons de la convention PIG Pacle Temitoral FranceRénos' s‘alicvie aulowr de 3
Coproprétés valots
Volel | :Dynamique leflaiolo ouptds dos ménages ol dos profesionneli {oligatore]

Choplire 1l - Enjeux de la convenlion de PIG PT-FR’ el de I'avenantn®l

Adiclo 2 - EnJeux dy ferrlolre
Lot erjouxrepdeds dond b cadre du PLH of du PCAET sonl ¢

pielce

t'n:chs a e lnla-mubon, un consed @l un occompagnement dos partiouion s toutes ol
Al rénountion dolour log

. lma!otmammthmllehmdunbouldcqml!&dusbgmnli

+ Vappul alm\mch.mmr\du [Bdres lozates @ boh 6(\{!90 maléraux biosoucds ..

- ta r.raducnm do legermms iocolsl; nbmjubknwl de guaité
- lakfle cono habial digradd ol fa prbcartd énergdtque
- larecongudfa du porc andian vacan! ef des fches urbaine
- latenahralion des epaces pubics ef privis

Angl, on
tenitorol FranceRénav' «

ol gon ov

6 ot on articutalk

e
nl pormnllrudn‘
- Poundwo o renforcer K mission d'informaolion, do conseld el d'occompagnoment des

pour lewr projet derh n

CAZ,

dans lo codre de I'Bpace Consel FranceRénoy' dola

énov, la convantion PIG Pacle

+  Pounuiwre la mobisaton des ménages of dos prolpssionnels, en afaudation avec les aclions

engughel dav le codo du progomma AggloRénov (kita contto 'habital digrodd el ka
précarith énorgbique. prévention do lo perto d'ostonomio .. of los aclows an placo (Elal,

Aot | echunfeaton o canvandon du RGFILARCAZE yu

Volol 2 : Minions d infarmafion, do consal o} o orlentation des mbnages (ebigotore)
Vol 3 ;accompagroment des ménages (focultalil)

3.1VOLLT RELATF A LA DYNAMIQUE TERHTORIALE AUPRES OES MENAGES £T DES PROFESSIONNELS

Co volet a pou ‘object! ka mie en placo doclions vionl & la moblkabon des mbnages ol dos
proledonnat en amonl des projeti de iingvatien de habital féaovation énerghtique, provention de ta
porlo o astonanie, lulle conlre Fhabilat indigne, copropntlys non dbgradéat.).

Aves fa ardation de dorb é &ligy

111 Descriptl dudispositil

on 2015 puis Ja strucliration d'un Espace

habital ol Enorgio (mppcrl do I'Bipace Coniol ance Rénow') depus 202). PEpace Consel frlanco
Rénov' do Ja Communaulb o'aggiomdration st diid blenrepdrd par les hobitonts, los proleistonneds ol
las parlenares.

Alnd, dons le cadre de ce Pacle leriledal et en atficulation avec les progrommes existanls, I'Espoce
Conted FronceRénov' proposerales mhsions sulvantes :

Avtrand | cctuiatan s eanverteadu AG AR CAGS W0
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Mobisation day ménoges 1

o Promotionde I'Espoce Consel Rénov' el de son clfre de services aulravers ©

LEspaco Hobital et Encglo fieu dinlermaton, de permanencos do parldenares ol bou

d'exposition] stud au sidgoe doka CA28 & Bressuiro,

Les mavies do la CAZB ctlos 7 Mosons France Services du lemitoro,

La paruton d'orticles dons e magoadne infercormmunal, los bulofng muric pasx oing que le guide

del'habdol 79,

Lo site intomel do la CAZS et las pages dédides habilal,

< Lo corte interactve « Aldes & ka rérovakon do Fhablals qui permet d'opporter wne infamation
perormakibe ol glolocalsbe & chague patour da pojel en matbre d'appuis technigues el
nancers,

e I ou la partici) & dos évé [ ank que:
- LeSalon del'hablal
+  Les Rencontrosde ' habdal
- Lo Forum Bien Vel
- Les poles ouveres des Molions franc o Services
- lapatidpation & des rdunions organisbes pa diff brents parterares
- lapopaiteon d'alefon do sersBalion 4 dastnalion de différents pubics
- lavisile do chontiors 1dmoins, de vistos d'oxpériences
- Verganbalion d'c o1cape gomo », do bo'odes themiques ...

Mobilsation des publcs priodlaires aaller versn:
Deos achions ou ddmarches sonl mises en ploce dani le cade dés grogrommos en pace o via det
padendres.

los ituokon do précailh be & ol / ou d'habita} indigne. 3 s'ogha ol pour
rFiipoce Consel france Rdnov de!

« Infarmer 6l moblser lo rétoau d'oclours de laTon : amsfantos sacides. communet, Mason
fronco Senvices, CIAS CCAS, CSC, asociations laca'es baleus, ...

- Con¥ibutr & la coordination das oclours ef partenates on 'appuyant sue los rstances digd on
place {Comité lacal doldte conke Fhabilal indigne rotamment]
Repbror, guider, aienler oy publicy prodlaies ou regard do lour bosdins vers les acleurs of
ophratours ogrébs of lobelishs [MAR renforcd, ersembler soidaro. opbraleus habital indgne
agéds, auslantes socales.) aln de diposer d'un uccompagnement global {sacial ol
technique) renforcd el adapt,

Por allewrs, ou regard det démarches déjd endenchios el les erjew repéeds dans o codte dos bavoux
du CLLML dot oclons de médioton o) d'accompagnement de propridtares et do localares seront
poposhes dons o cadte du portenarial avec 'asocaton Soidar'ial, Cos ackons pourenl prendra ka
formn d'octons coloctves (en ken avec d'aultes aclous du lerftore) ou @ oclions individuoles avee
déplacaman! danslo logement,

Avgaord if | ochiEslon b conierdon ) AGFLRCAZY 14

Pour loy ménages enporle d'oulonamio, 14 agra ol pour TEspaco Consel franco Rénov' de

- Mobibor ko tbscau d'aclews @ CIAS, communes, Maion france Senices, ossociation locales.
Dépailemenl, Casses do rekalte...
Repbrer, guider, edenler s mdnages ou tegad do lous bosons voss les acleurs el opérateurs
agréds of labolids (opdraleus agrdds, Moson france Sondces, assslantes sosaes..) afn do
dsposer &' unaccompagnement global adapla,

{[+17 13, i s'apra dnd pow IEspace Conseld France Rbnov' do s oppuyer sur les
progrommed en place pour informer sue lo convenbonnement des loganants el infermddation
locative. La conventionnemant sans favoux sera auisl abordé lars des enkelions avec los propriblares
boitours.

A do pioon

n ik

sbont clid proped koces bavesr 1R par ol O

e 2 I i oncires ides o

FPour los propddlores do fogoment voconls e dructurels » v promicr repéroge o éérbalid & party do
Ja base do donndos LOVAC e offnd avec los comvrunes dard lo codro du programma AgigloRénay.
Das couriers onl aind déjd 616 envoy és oux propridtores s des sectours pebidontFés avec lo powibilg
do prendre contoc! avec l'opbratour du programme. Colle action o menda en parlenorial avoc Jos
conmmunes. A parr das doanbes el outls propotds par FEtal {Téco logoments vacants nolammenl] el
on parlenarial avec les communed, fous pounvions la kovol déjd engagé.

Mobikation des professionnels

Afn do tépondie aux besoirs des artaan, 'Espace Conseld France Rinav' du Bocage Bressurals fouera
unréie d'accempognaleur el de focitaleur auxmentages Inancen o) adminskalds, nolanvent dans
la rédaclion dos devls of dosfachxes.

Pouwr co fate, ofa informero ou préolotio los atsan, des nouveles oided | co qui permolia de
cona bserles projols do kovous dolows elents,

Do phu. FEspace Corsel fanco Rénov 4ora préiontn aux tbunions pregranyndes sur lo laritore por let
eiganisatons profoglonnotos (CAPEB of FIB] ofn do rolaye los nouveaulds & leurs adhéront s

Les échangel auprds dos prolessionnels permelkont d'cblont Forsomble des avis dos aclous locoux
pos tve dos ajust 15 of 0 lon continue du dipodtd,

Auregard d'octons envisages dond le cadro du PLH of du PCAET, det femps d'bchange pourent dre
mis on piace on ken avec les enlteprises aulow de problmatques ou enjeux rdlevis lels que I'ulisoation
do maléiaux dcdogques el biosourcds dans ka rénovation..,

Areocrd if | ectabaton consenfsa e G FLAR' CAZS (+70

I+'ogra oussl do moblser ef de lavaiter lntarconnaiiance avec ls AMO inlervanants sur la lotoro |
Mon Accompagnatew Rénov', AMO wr Fodoplatian det logements ef ka ulte conke Ihabitat indigna
oudbgodé..,

112 Indicaleurs el Objectifs

La difnition des actions de ca volel s londera notamment surles objectls suivanls :

= Nombre d'onmotonirboldes ef publc louchh (ménages, prolesionnel pubies priantores)
+ Nombie do prisos de conlact dand le cadie das oclons de dynamique toritodale

- Taux de kanslormatan en rendoz-vous do consod poronnaisé do cos prisos do conlact

i) dedgrodés [sile o repiroge

Lo décinaion lonitariale do cot objectl dovia %o adaplée aux enjew du lermlore.

Sur la bawo nolorment do cos objectts ef du cotenddior grévisionnel do rbafiaton, la Ble doi
indcalours de résutals ot de suivi pormettant & animer ol ddvaluet o dipostl ed communiqube par
FAnah,

32 VOLE RELATE A U'INFOIMATION, LE CONSER ET L'ORINTATION DES MERAGES (ECFR')

Co volel o pour object! ko mite on plaze d'ockons visan! Finformatan, 1 conse? des mbnages sur
loutes los Ihématques de Faméloralion dol'habilat fénavaton bnergatquo, lravoux d'adaploton,
10briblé énargélique, ulle conko Fhabial indgre, copropralds non dégradbes, rénovalion des
lagemants locath),

Ce volol est portculivemont amiculd avec ke aclions &
3wt b berriloko.

w311 ellos on placae

321 Descripit dudispoilty

Lot actions rolatives & co valel do mission recouvrent los missons relalves @ Ja mise en place d'un
servico dinformaton, do conseld el d'odenlaton & dostnaton des poprétares occupants, dos
capropriblares el dos propridlares boiteurs, sur los Inbmaliques de la rénovation énevgélique. do
radaplaton des logomants of de 1o ite conlro Fhabital indigna, ¢ quel que soit 1o nivoau &y
revenut dos ménoges, sueleos tepach techriques, linancions, oridiques of socka,

Co vdotregroupo los mistions sulvantes :

- Misdons dinformalion : lenfrolien vie & répondie aux premibros intoogations du ménage,
pouvan! le cos échéanl aboutr sur un contel penonnaiib ou une ofenlalon vors une
shuchre adaptée au besaln du ménage. Ces infomators seront oppartées pa YEpace
Habital el Energle de ko Communautd d'Agglomiralion (Epace Corsal France Rénov') pat
léiéphone, par mdl, lors d'vn rendezvous physique & FEspace Hoblat of Energle ou encon
fors d'dvbnements (salon, lorum...).

Missions de consell personnalisé : Les conwals déivids por FECFR' sont neulres, graluts,
quoitotls 6l odoplés aux bosolns du ménage, Lo conel a pour cbjoch! d'apperer ung
informaton plu approlondio, adaplée ol peonnakbe & ki stuakion el aux bosons du
mhnage. Ce consel poura the rbuld sibotan par un permanence physique,

- Misslons d'oppul ou porcours d'amélioralion de I'habRat {option non ochivée dons un premier
temps) : un consed renforcd auprds du miénage en amonl d'uno orientation vers une AMO
pouta dke propoid en fosonl oppd & un palenare ou un preslataro [non pebiy

Avancrtif | echaliaton b emnardan cu RO FLRCATY IR

aclustament]. Dars co cal. ko lechnicon misdonné poura o rondre ou domicle du ménage
ou visler ko copropddlé el renconlror fo syndcal des copropriélores lo cat échéant pour
lacites la stobfsdion du projel du ménoge ou du syndcal des copropidlares on
compitment do Ninfamalion el du consel quilia &6 appald ou cous de 1onporcours,

Lo conlery des missons do la conventon do PIG PTHR' o1t pricisd daons Mannaxe 3 do celle
convention {donndos suet duguido dos misdons mis & dsposton par FAnah),

Cos actors d'infornaton of de consel seront proposdos par ef va FEspace Conal Franco Rénov'
de fa Communaulé & Aggomératon, inlégrd & I Bpace Habital of Energie stud ou rez-do-chausda
du §dge dela Communaul & d'Agglomération, 27 bavevard du Colone Aubry @ Bressie,

Co guichat uriquo et did dructurd avee w romiro de HWiphone uniquo ; 05 47 81 1% 45, une
rubrique sur o site inlemal do to CA2B, la mise on placoe d'une carle inteaclive, la créobion d'un
formufare contact el ergansaton d'un parcous do pase en charge. Ce guichal unkguo ol
faclomont atcosiblo of euven dleus (el prisentaton en ancom 1.

Do moiteo comglémenlarre, dos consels purid quos of lscaux pouvent dle apportbes por es jurites
do TADL ks do fous permanences & FEspoce Hobtot ol Energio ou krs des pamanencos
dtfocakbes & Maubon, M tant sur Sbvre ou A ay.

Dos consols arehitoclurau pouvent ausi 8lre proposés vio les parmanences do Farchitecto consel
deta CA2B dol'achlocte corselldu CALE (1 vendedide chaque mas) ou do FUDAP,

Par afous, nous ravafions en fen drocl avec les 7 Moson Fronce Servicet de noke leritoto ofin do
bion artculer nos inlerventions en dreclion des particulion. Les Mabiors france Services intervennent
ol or s missons suivontes ;

- Relohd'infamationver ¥ Espace Consed france Rénov' (coordonnées. documants en fgno. ..}

- Asstance numdriquo du patlicufor foul au fong du parecurs: abeton de complo sur los
plateformes de domande do subventon, aballon dadone mal aide au dépdl numbrique
dola demands de swbvonton, olde ou subd du dassier
Faciller la mise enreialion avec fespace babilol al énergio (rendes-vous corjoint} ou les AMO

Unparcouns duporlowr de projel ot prbcisé enonnexe 4.

322 Indicateurs el Objectils

La défrilion des octions do ca volel s londera nefomment sur les objectls suvants ©

+ Nombroe de confaclireialls & une o i i

- Nomibre de rendez-voul do coniol personnalisd

- Typologia dos ménagei renconkas

- Ddloimoyen enlvo la premibeo pito do contac ol lo rendesvous do conted posonnatid

- Hambto d'arientals vers des avx ravaux : Mon Accompagnalew Rénav'
prestations obigolores of renforcd s, AMO MaPrimoeAdapt', AMO LH

SECE PON v O oS8RI oo toive

kon

La décinoion lorlorale de ces objectls wro adaplée oux enau du lemtore, Su ko baie relammaent
de cosobjectils of du privis dord ion, kalide dos ind'cateurs do rdiuttals of de suivi
pormotiant d' orimer ol d'évaluer lo progamme el commuriquée par I'Anah,

Avercnd 'l ochuozaton eanventoady RGETARUCAZY 14y34
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31 VOLEr RELATIF A UACCOMPAGHEMENT DES MENAGES
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Choplire IV - Financements de l'opéraon el de la conventlon uvole!
accompagnemenl » suite & l'avenant n®1

Adicle § = Fin d d &

51, Rigusdappicolon
S11. Fnancement da FAnch

Les constons gérbidot do recevobith o dirstuclion ooy demandos, ond gua ks medaités do
coieul do 1 subverton opgicatict 4 loplralan décovert de la rbgiementafion ds [Andh, cod &
dre du codede ka réral .day

ths comsel dodmirebation, det hibuclont du dreclou giokrat des dspostons raertes dan top)
programmet) dactions of, to cas dchdant, dos eerventions de gavlon posbes et fanch ot la
didgdtaredoconpblarce.

Pour Ies frovac de rénovation dnergétque rbatsds por dey mbnogn evx ravera siclermddates ou
» los conddions glndrdor da mwcbm of dinsvucton ded demondes. oind que ke
modaltis do calod da o kbrénten apoicdias §Fophaton dis ulenl du dé el (2020 24 of do
Fardih dy 14 jarmder 2020 1all & ko prime de Farston dnorghtaue ond que 0o Tordld oy 17
ravembie 2000 ol ou eorocialiquen fechuiauar of modaltds do rdoliion dos hawaut of
predctions dentlat dlpencs 1ont &igtie) 410 prime g6 lions ton énérg e,

Les condton reialhes oux G (o FTAnah of e 1o madmau do uitwenten sord suscoptolos do
mevddeations. o lanction des dvalstiors data réglementaton do fAnah,

s deta
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Chaplke V - Flolage, animalion el évaluation
Adicle & - Conduile do fopétation
&1 Pikbtage de l'opérallon

EL1, Mision du mokie douvioge

Lo plo!oge do Fopératon ol assurd por la Communanté d'aggiombiolon du Bocage Bressuas,
maltre dowviage do fopbration. Cole-d veliera au respect de la convention oo programme ol dla
bonne coadnation des dilérents palenaires, Ble soistera par adews de la bonne exbouton do
choqua vo'et d'octon,

412 hilonces de plotoge
Pour une bonne aticulalion avec I"OPAM RU, los indances de plotage et de 1ubi seron! mutvalsbos.

le comilé de plotage swa chargh do sivie Favoncde dos Immmt mends dond lo codro des
programenes, de vatidor les biond, do valder bes et & tos por le Comitd
lochr-quo Hsa rburira oumans uno 1G4 par an. 1 sira compend destoprésontants dot
CA28 ol communes parlendaros

- Bpote Consel franceRénos' dota CAZ8

- DOTetdela dithgation locae ANAH
Patenakes ef preslatares de subi-onimaton
+  Région Nowvele-Aqitana
- Dépademant dos DeucShwes

Loap

- Acton Logemant

+  Banquo dos Tamtores
- CAF

- MSA

- Représentants des enteprsor du bd¥mon! (CAPES, FFB)
- Associafion Soldar'loll

- Cenlre Rég

' ouka paxienakes pauvanl é ke & bon Oes sujels abo
Le comité lechnique stra en charge da fa condute cpbrationneta, | 5o thunia 1 poran pou un
pont complel sur fot octions angogbes. o dégoloment dan fa termps des dilléronts vooh dos
wummdkmdmpw.m engupds el doy atiens dos dolatons fnanddres, en liiilant
olleckves ol doy 4 anticiper, 1 sra composddo ¢

~  izindlicenn de ko CAZ8 ol Ue F Eipoce Corval France Rénov'

« losrblironts dos communas padonares

- DD1el Dldgabon localo ANAH
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- lemm dos DeurSbwes
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Au regoed dos enjoux ropbrds dans le cadro des lravaux du Comité Local do Lulle contre I'Hobital

Indigno, un p wal av Soldor'tarl o 616 mi on place oulow d'ocbons de mbdalion

ol o t da ) o de ko3 4 ka réalsation de hevaw I s'agra oirel do

des de bs ind gros ou o dé autow do k maliso

do rbnu'g.o domsou' fogement mais 0w leur pa-molfm dese motke en mouvement en engageant
wn praial dorbnovation ...

43, Evaluation et sivi des actions engogées
(51N Indicateurs de suivi des objectifs

L i 0it p dalleindio los objects généroux délins aux arcles 3ot 4, Les
ol:iv:i-hmnlstqacnuuxhdoalumdommmuﬂvnpmchaqmmtal

432 Hlans el évalalion finale
Un btan aumoing annuel olun bian Enal de i opéralion seronl 1daitds 61 présentés sous ka responsabild

du malke davviage en comitd de plolago. 1 soronl odiosds oux dilérents partenares de
Fopdration,

Blon annval :
Lo b amual oiobl sous ka & oy mdlro rogo ouvria des tives pour ka
bonno Fiora valdd & 14 do plotage onnuel,
Pou lai vaiali db mistions refalils & ko d, i of Iinl lonconsol-orentalion, ce
rappan lera élal dos dtbmants subvants
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- description des aclions mises en couvio paw lo moblisotion des mbnages (nolamnmont los pubics
priaril aros donlifils) ot des profosionnes of impadt do cot octon

- Soicitaton du servico d'hlormotionconsol (nombe da conlacls et do consels perannatids,
m‘:mnhqunsd inlormaton ou do consed apparl 60y,

- Odentakons thotsbes vers des AMO por fype de kavour rbéaisés

Pout lo valel occompognement octive d compler de 2026 {avenont n®l). ce bian annuel lera auid Glal
des @dmentysuivonts :

- Pour fos dessiens do havoux réalsés dars lo code des miss ons d'occompognement prévues dams la
prbsenlo conventon : localsation, nature des kavous : codls el fnancomenty | maitise d'aeuvie :
Irpost turle cadre da vie el la vie soSa'e ;

« Four bes dostiers do fravaux en cowrs dars le codro dos missons d'accompagrement peévues dans la
présenlo convention : locokalion, nahro des travour ; élat o ovancement du dotsier, polnts do
blocage.

En fonclion des dificuitds renconiées surlos plang lechriques, adminisobli ¢ fnontiess, des mesures
sevon! o1 pour comigotia land: ol ofteindre los objechils fxbs poria convenfan. Eles leront 8
nbcosare fobjel dun avenont dla convenkon.

Blon final :
Sous la resporsobiité du mdlro dowrage. un bian final du rogranyme sous forme de roppon dawa
o pritontd ou comité de plotage on In de mistion.

Cerappat portera nolommant sur

Lo rogpel des objecis quantitatls el quoitats | les moyens mis en otuvie powr led alteindro & ket
résuttol ottenus auregard dos objocils ;

- U'onalyte des dlicultds ronconkéos (lechniques. l'rvunc-brox oummmlmﬂ lors de Vanimaton
sur 105 diifrentos phoses ¢ et (et i o acleus de Fhabiat ¢
coordnaton di projel ol del octeus ;| probimal lechnigues, db:wumerl des chanters :
rolators enke les matres d'ouvago, les maities d'oouve of les enkeprses | mdtriso det codh &
dspostits ipbcfques ou innovants |

-Let soubions misos en abuvie |

- Unewnrhblo de Mmpozl du dspostid i le soclawr de Fhablal, surlos ackvilds économiques ef
la vie sociale.

Co dotuen! poura compaly dos propostons daclion & metko on couvre pou prolonger §a.
dyramigue du programme ol que dot oklions nouveles dinibor,

Chaplire VI - Communicalion
Adicle 7 - Communicafion

Lo md¥e douvioge du programme, le signotares el s skuclures en chargo de la miso on muvm
opbrotonnele dos action de la prdsenle convenlion sengagen! & malire en couvre les aclions
dinformation el do communicalon prbient o3 G- dessout,

Lensembia do fo communicaton locata d destinaton du grond putiic aulowr des missions peévues par
la prétonte convenlion devm s'ailcuiar astour de ki marque natonds du tavice pubic de o
rénovation do Fhabitol 1 france Rénov' ol dars le resped! de so charde groptique. L'wioge de
marques locales et possbe 1ous condiion d'alfichage d'un iogo aliérent e avec France Réno" s

Lo matre d'ouvrage du programme ol oy sgnalares podaront dga'oment le nom el le kgo do
rAgence natonale da Ihatital campoid do Ja Moranne da ' Elal ol du kgo type Anah sur fensembie
des decumant el ¢o dong lo respect de la charle graphiquo de 'Etal. Ceclimpique 1ous s suppors
dinkrmation aprinta el dgtoun. los que @ dépank, plaguettes. vivophanies, stes inlemel ou

commurications presio partant s le pdimile do o préiento conventon.

Les shuctures on chago do fa mise on ceuite des missions d'occompognement privoas ou 3.3 do b
présanta conventon indqueron! dani 1ous las upports de communicalion qu'is daberaront I ariging
dus subvenbons olouliod por FAnah of. pour les oplrations imporlantis do kavoux, les supparts
dinlammton de chanlier {oufocdiants biches. ponneaur. elc.] compentatont la maention w lravaux
réatsés aveci'ade do 'Anah s,

Les svuchres an charge des mislons relalives & un sorvice dinloamalion el de consel en matidre da
rénovation do hobitol oupids des ménoges (ECFR'] prévees au 32 de la présente conventon
appiquetent dans loul fes supperls de commmuricaton e loge do émetlew pdreipd do colto
communication aisecid aulogo e aves France Rénov' s,

Les documants d'inlormmalion géndralo ou technique congus par FAgence & dostnaton du puble
deveont Slro sargement difusés. 1 appationt au malle dowage du programma el & fopératowr do
prendra allachs asprds du pdle Comyrunicalion, coardination el rolatons inblutonnaies (PCCRY) do
Tanah ofin de dipoter en permanonce dos suppoth odéstanls @ guides pratiqued, 1o des ravaux
recovables, déplants sur los aides. ole.

Par alours, dans lo codre do so masion dinfornation et de commwnicotion, TAnoh peut ého omende &
soficiter Jo malie o anmge ol les !h;cl\.rol en chargo da Ia mio on e des actons en vue do

réalser dos iques fimographic destnds & noure ses
pubications el sitas nlmml l‘optmlou appotera son cmcum a cm rbokatons pout ka mise on
vaew du programeng,

En compidment, 3 los sgnalares do ka convention réoksent oux-mbmes des Juppats do communication
relolifs o prétonto convanton, i sengagenl d les ldre connaitra au FCCRI do TAnah ol los matke &
sa dispotifion, lbres de dials,

Enlin, o mdiie d'ouviogo ol les shuchures do miso en ceuvio osiurant los misons de suvi-onimation dans
le sectou progronvrd sengogent & infomer lo FCCRI do TAnah de toute manfedation spocifque
cansacrde d fopbtation afin gu'ele rdale celle infamation.

Afn do lockor ks échongos fendemblo dos oulih do communicalion Jogai o rbgos duiage) senl &
dipostion wr feskanet de fAgance (ExraRénoy').

Chapitre VIl - Prise delfet de ka convention, durée, révision, résilation el prorogation
Aricle 8 - Durée de o convention
La prdiento conventon oil concu pour unp pdriode do cing anndes colordales,
Bo palero ses elfol pour los demandes do subvontion ddpatboes ouprds dos services de FAnah du
Q1012025 au 3N [L 42025,

- a convel
Sirévolution du conlexte budgélare, de la poibque en malidte dhabital, ou do fopdration (anayte
des indicalews do réutol o1 des condotrrmatorns de addly, o rheosile, dos quilemants peunont
Hra olfectuds, por vole davenant,

Toute moadficaton dos cordlions e des modaités d'exéeution do ks présente convention fora tobjal
d'un avenant,

La convention pout faire I'obje! d'vno tésEaton anticipée on cas d'onivée a dchdance o' un dispost!

Avtrontr| Converton 33 RG AR CAN B4 Mranond ol | Comertion 04 RGP CATS 1T

J'OPAN ou da PIG on viguew sur o leritore oumamenl do sa conchaion pour intéger los predations.
réatibos par cos daposths,

Fa't en 12 exemplared 4 Brouvio. lo
La convention do PIG Pacie lemitorial France Rénov' peul e pdonghe ouv madide pa avenanl,
Uavenant da prolongation intégre un bian do I'extoution el un prdvisionnal o objectis/conleny des
misgons de lo convention,

Pourla CAZ, mare o ouvage. Pour [Elal el fAgence Natonole Pou la Comerune
Lo présento convenlion poura e rdsibe, par lo ma're dowrage ou FAnah, de manidia urdaléralo Morsiour Le Président, de THabial, d'Agontannay.
<l ontidpa, & fexpration d'un déol do & mo's suivant Fenval d'une lalire recommondd e ovec accush Plerie-Yves MAROLLEAU Morsicur Lo Prétel, Madame Le Mafe,
do réception & feasomble doy oulel partes. La lelre délabora o1 motili de cetle résiaton. Skmon FETET Armele CASSIN

LUexercco de k locultd do réi%obon ne dipenio pas los portos do tomplr kos obiigatons conaclées
jaqu'd la dale do priso d'effet do o risBaton.

Adicle 10 - fransmbslon de fa convention

La convention de progromma octualide 5gnde ol o8 annaxns sonl lronymisos oud difirant sgnaloios,
au sgrolare do o conventon do cadrage du tarvice public de karénavation de I habital dors foquele
yinscrit bo lomitolre orsiquau dédgud de fogence dans larégion ¢ d FArahcenlrde en verson FOF.

Les dventuct avenonts & la prdsento convention saronl Fanimis dans ks mdmed cond tors. Le déiégud

do I Anah dans 1o dépatement o chargd do Yintégralion des infarmations do ka conventon dans
Conkal Anah,
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Pout la Commune do Braswire  Pout lo Commmunt do Chichd  Pourka Cormrvruno de Ceriray,

KMadama Le Malre, Maonsour Lo Moo Montigur Lo Maro,
Emmanuelic MENARD Frang ols MARY Johnny BROSSEAU
Pourla Communo do Pou la Communo do'Atse,  Pourla Commune de Mou$on
Combiond, Madama Le Mare. Fadante ou Mdre.
Madame Le Mare, Muriel HELOU-DEVILLERS Madame Clakre PAULIC
Anne-Marie REVEAU
Pourla Conmmune do Pour la Comtrune do Pourla Convnune do §1 Parre
Moncoulanlsur-Sivie, Huellos-Aublors, des Echaubrognes,
Mongaur Le Make, Maongour Lo Mare, Mongou lo Maro,
Roland MOREAU Seige BOUIU Cloude POUSIN
Averontn’l Comerfon caAGPIA'CAR A1m




Annean | :grésentation de | Espoce hobilot ef Entrgle de la CAZS

1o Communontd o'opylomiation o mis
o place. dis 2021, un Espace Habdal of
Erorg'a outorde-chavitbe du sbgo deia
Comunauld  dAgaambration.  Cel
Epace eit wppot do FEpoce Consel
FranceRérov.

Aedi, dey cordelien énargiel hatital el
Varchivocta comel de YAgplomibralon
apporterd infamabons ¢f corusls sue ol
prawh do novalion dos bgumam o m

adom  pontior  amacibey.
Appiealon du Crod day sas gnw )
ousl frdtant & pracnirs,

‘occuell du public sonl let sulvanter :
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o105 478119 45
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Toamwa lacade hieracfive

Pour fociet Fintormakion of Jo prse en
churgs de porfeuiors, d%-mem
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rumdio uriguo. une carla ot
wgides hotiols (clsur lo 530 infemel .
i deore.0azo e blrabital el
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o Rxes dmrventon Fobics wadt Yasdind ey fnton
o ko CAZS
OPATIRY Ficducion g el oeoih Cor entards | AAomt Lo paitay dun poel 05 | Caun & vie g6 Beke, |
12 Db 221 -30 fgement locall € orventannd. Mrgdanedry, Cetay,
oy 0% - Ringvotion éncrghlgque deslogerrant wmm-nm.pmnmdrmugbuu Ao, Mautbon,
X a1 Stwie of
Matad'ovuage: | Rbnavalon braphtaue des coproprétés va»dmh @ cupuxme blgtios oun dder | MaeblesAubios ! cote
CA MFreraRbng” Memcive]
_tuta conte tablat dbgodh . Prepldlared M;w ar  Gde
MoPdirel ognmantOboerd,
va s
Amwsvmhawwmm
Appd & o skuchrakon el lbwclm doi
p‘\hi
duil- ot Fhoblal dégods
Facts kot | Froduchon tagements 500tk cor nlonnds « Pegrdtaies Dokt pu'nm dun peojel de | lousled contét boug dola
logement ocatl Cormer, CAZ (el cate ntwacto)
Vol « Réoorvaton Eneghitque dislogemanty mwnmsmumouunu
accompugreTent ddles MaPémeRbng® Farcou accommgagnd
Arnko D4 Jiuite cortm Mrablal digradd +  Proptéiare tigtieh oa tides
MaPrimed oo mentDih cent
Makodouage
[EE] 220usd'anodnn fenkyckat
- Arpu au ool de renasioent Utdn.
- lutte cenfm Mtablol digrads

sornel oo reno

Un liew de parmanence et d'expastion :
Des parienates jonl ouxl prémed via def permanancus as sfo ou da mandra dilocakido wr lo
lemioho inlercammunal : AL, CAUE LOAP, I opiraleur AggiaRiino.

Les comimunas ef les Malsont franco Sorvices sont, por aliount doi 1eids do proddmth au pha mrdi ded
hattonly

Col Espaco Mable of Energe o3l P
(maguttie, matotie do malbiau bisiorcds. |

' eapations o of oy

Aspront <) Connaction 61 PG PIACAN rm

Toutes oot inkammaford u:nlapmuunh ote hterac e que ka Communaud Faggemdraion a mis ea plate ke 3on terdole, o sw e e
Rilernet, rbigue habial fAagtadaoy,

Annexe 3 : Mbslors d'un Espoce Consell france Rénov*
(Extrad dv guide des mhsions dv pacte fenidorial France Rénav, Anah, oclobre 2024)

1. Misslons d’information el d'orentation

Missions d'information ; Uentelon avec lo ménage vise & répondie & ses premidros infermogations sur
fes enjour fan! lechniques que fnonclon, juid ques ! sodiaux de laur projot de kavau. I peut, 1o cas
dendonl, aboulr & un comdll personnalid, une alentalion vers un aststant & md ke d'owrage, ou
vers loulo aubra structure en cepacitd d'ntorvent oupnds du minage dons son projet {dagnodiqueur,
enkeprivos RGE...).

Mbsion dorlenlolion ! L'erienlabon conssle @ oswer lo mise en rekton du ménage avec
Fintefocuteur addqual pour pownuite ton proiol | oblony d'outres sources dinfomation sefon la
Ihdmatique obordde (lridiquo ol dral do ('immobler pour los ADIL orchiteciurols ef wbaniliques
pour s CAUE elc.), cblonr de Faide adminiskative {fronce sorvicos) ou 8o accompognd dars on
projot de lravour (asslonk & mdliie d'owvwage). Colte mislon te concrdiis nolomment por ta
propostion d'vne Ble neutre d'ostislonls & Mmoo d'ouvoge ogréds ou habiits infervenants su lo
lemitore, une informalion wr los dispostls o accompaognament partés par o mdte d'otnrage of des
recommandations sue la consullation et la leche d'olires ol do dovis,

Ces misdons pewven! éko réalidos en préientel, par IMPhOﬂD mal ou encore lors do salons ou
dydbnoemants,

Los p‘hﬁpumlh&nm subvants doiven! pouvor 8o couverts §
Technique :
Loy al’laank kuvoux de lmoml-on. ndommunl coux oduplh aux mbcm‘lés dy teritore @
fment, cifieed lechoiquos

:mllcnlmpnkbnmh‘am cmlnrld 618, ﬂvhlulmco»k,ulc.

~ L'organkalion d'un projet da kavoux : dildrentes dlapes. ponts d'allention, ole. }

= Lo rbieou prolesionnol locd el ks sipnet do quoitd exdonts (RGE, diagnastiquows ou
avdtous, AMO..) ?

- Les guides existanls d'information g éndratate ;

+ Lo matse d'woge dos bdliments, su los queltions do sotridlé al d'économies d' énargle ;

¢ Financler:
- Les aldes powr Fassistance & malkiso d'ouviage mobisables ;
- Les aides aux lravaux (ou niveou national elfou local] mobisabies |
+ Lo dapotMs do linoncerment du reste G charge (Eco-PIE, prdti..)
- l‘alminn CLULE Y culémnloi odes edstantes (rénavation énergélique. odaplation du
0 au tou . lte conlte Fhatital indgne ou digradh):

. Juridiqus
«  Les oblgakors du propadtare on cos de vente aJ mise en localion @ 1bgles de dbcence ot
inferdichon do louer, téasation d'un DPE voro d° unuvdn!ﬂrvu'qarqw elc.:
- Los avlofiabons do lriavoux & oblenr ol tes dib pour lou oblent:
-+ Lla convaciuaisation avec oy In!mrmnlmu p(no‘nrnmn de lravaud;
+ les ossurancos. i do & ele. ;

. Social:
- Une orgondotion avec france senicos pout una aide odmindative ol numdrque ;
- Inlormabon o! ofentabon le cas échéanl vers une dructee compdlente (nelamment acleus
sociaux oy mbdico-tocaux]

. Lutte conke kafavde :
Signalemant auprds de I'Anah do manguements ou de polenteles koudes idalidos par det
Accompognaleus Rénov' {arlicle RAD27, § du Code da I'énwgle) elfou par 'oruemble dot

Avenontn'l Comanfon e RGPIRCAZY an4

acleus («dmpmm‘ nccumpugmmm -} par los modoilés eistantes, rolomment les kaudes
ou RGE va i t dspontie suelo platelorn gou

Inlamation doy partcudes conkonlés d yne stvation do kaude @ utisalion du Guide
d'orienlation dos partcuten lace aux ravdas d ka ténovaton énargbliquo,

Les missions d'miomaton. de conwi ui d doiven! & P d'apporler day
vlpommﬁdouvnumlmo Mddm bolours:
ol consels aux syndk &

- Techriques slos ddmarchs on cnpcw(&!él olles Blopmd ‘unt prajal do rlnounhnn'

- Fngncien : les o'des mobiables pvh syndml do copropridlares 4 Ningdrierio et oux kavaun
aingi qua les aidos indi lot ocleurs, los dapositly de
linancement, elc.

- Juidiques:

- Les oultrisalions de kavaux & cblent, les démarches enmatde d'ubonisme, eic.
Lotrdge do vote doslravius 1

Ley ol on ¥
. Calendror ol conlonu dos 7 & (D iz Techniquo Globol, Projet do
Fian Prriornud de Travaux, DPE Coteckl, fonds ravaux, ..l
. f el consels aux ballevrs :
- Fnancien : les ades & Fingéredio el aux kavays exidantes ; los dapasilifs lscaux existants
(réductiors el déducbons facales..):
- bes en lant que & bofew : DPE, posscre dnaglique.

Juidiques §
décance. . tloydroits des locatares.

2. Les missions de consel personnalisé

Los consels lounis par lo consedier France Rénov' davent 8o neulres, grahils, quoltalifs el adaptés
aux bese'm du ménogo. Le comel 0 por objectif d'apportler uno infarmaltion pius approfondie,
adaplée el poionnalbe & fo silvalon el oux besors du ménage. Co consel es! réalsd
préférenticlament on présontel, por cxemple dons les locoux de FEpace Corsel France Rénov' ou au
domicia du mbnage.

Co consol peaonnaid so matdvakie par un complesendy d'enlielion remis ou ménage. Co
dozumant dat @
+  Pamelke oy mérage de dsposer d'un rhcopluiatl du projel da rbrovaton, do Félal du
bakmen! ol du logemant, de la stuaton du ménage, de sos allentes, lek qu'axpoids ay momean!
durendozvous do contel;
»  Pouvor dko complélé au R du lemps en lonckon dos démarches rbokidos par lo ménoge
{oblention de devis, occord do peét., ).

L'ebjectd de celle miston do contel personnatié eil dinciter lo mbnogo & bénéfcier fun
accompagnament 1o phus 0dapld & 3o besolns,
Le consed panonnalid pout aboxder lous ot volols citds ou paint 1.2, adoptés & ko situotion spbalque
du ménage (propridlare occupant ou baliew) ou du syndical do copopriblares. § pout ousst parler
el
»  L'occupaton du logament (ocFors de sobidtd énergllique, dconomies d'dnerges, maltrise
d'usoge, manken & domice, .}
+  Les difcutds du ménogo trmMs do charges bogemenl no tespectanl pos les critéces do
dicence, pato d'avtonomie
+ famsed i How o bl @ uns simuk
hitps/ ranc e- renov.gouv il aides/simutotion)
»  En dohas do Yoccompagnemen! obigalore das le cadre des dipasitly d'addoe Ma Prime
Rénov' (parcows accompagnd). Ma Primo Adopl', el Ma Prime Logement Décenl. une

Asvronirt Cenerien o RGPIAR'CAY 1ot

via foutl Simutal Rénov' ¢

20



owdonce dlolachre de davis o AMO ou d'ontroprses de kavaux s'allachant notomment ou
respecl dos dgnos do quotth el & lawr conlomith pour o demanda d'oides pubiquet ou do
cortficals d'économio d'dneegio (CEE):

*  Uno infamation du ménogo en cos do dificuitd eu de suipicon de kaude duranl son parcours
travaux {manquements aux preslotions d'occompagnement, enkeprises RGE soupgonndas
d'étre kauduioutes. )

s Pour s havoux do rérovalion éragbiquo ¢ ta prisentaton d'une Ble  neulre
d'accompagnotews agibds ou fens de farlicde L2323 du code do Fonerge [Mon
Accompagnalow Rénov) lonqua jo programme do liavaus st igitte al'alde MaPrimaRinoy’
{porcows accompagnd). donl, le cas échéonl, Potke d'accompagnement du matke
d'ouwvtags du pacle lariadal oo celo de P'opbration programmén [OPAN, PIG, OPAH-RU,
OPAH-C cpropiétds dbg odées, Pian do Sauvegarde..) en viguour ;

s Pour los sitvalions o' habitol indigne, d'indéconce, do perto d'oulonotria ou d'inadaptation du
lagamen aux condlons de vie ol aux restources du ménage : ka prdsentaran de la fde ded

phratours corstivbe doc U Identfés s lo Rélirontel d'ofenlation des
demandoun (Rod.onahk), dorl, le cas bchbont, Follm < uccompagnement du mdlre
d'ouvage du pacto terloral ou cola do Vopfraton programmbe (OPAM. PIG, OPAHRU,
OPAH-Copropridlés dbgradéos, Plan de Sowvegado..) enviguour.

Lo cool pononnablié nécosle vne expoide ocouo s Pemsomble dos thématiques. 81
Finfarmation dol parler sur Fentemble dos champs ef thématiques, § peut 8lre occepld qu'on
fonchion des spéeilatét, det opbrations encore an count pendarnt la période lransioro ou dela tate
dad leritores coilaings thdmatgues fassenl Fotiel d'vneé montbe en compiime e progeaisva (visont
una inldgraton ou | of jonvier 2026, ou & Gchbance do I'opération concermnbel.

Pour thussr & preposar celle exportive sur loules los I1hbmatiques. une organaation spédlique au
lemitore o1l envisageable, par exemple le regreupemant au 1ein d'un Bipace Corsed France Rénoy'
do phudeus struchures dolies d'und exponise sphails aitculd Yo efad AD) ou
b renvol vers dos structures sphcaliées d'un teritore voiun.

Quote quo st Perganbalion cetonve, Ventld sgnatake du pacte leritorol en demoue t teut
mestee d'ouvage,

3. Synihdse des misslons des Espaces Consel France Rénov' socle
el Informalion.consell renlorcé

Le pacte lerdtatal, dal propaser. por{ Espace Corsel ance Rénov' mis enplace, una information et

oﬂrﬂlulm {qudifdo de a mitions soclas)

A Forsemble dei mbnages : propriélores accupanty, propriétares bakeus gueles que solent

laursroourc e ainsi que i syndicals do copropridtaros |

»  Sur larsemblo det Ihbmatiqued du senvico publc de la tbnovaton de I'hatital (SPRH) : la
rénovation énerghique. Fadaptation du logement ou viel Ezemen! ouau handicap. kot kavaur
en copropaétd (pofo pavalivas, pofiel communes). k1 hille conke hobaal indigne oy

dbgradd sueles aipochs lochriques ol fnancians,

Pour la 50 0n aravie de c el missions 1Espace Consod france Réaoy' poura

o Monter on compdlonce de manidre progreisive {visont uno inlégration au Ter jorvier 2026 ou &

échéance des OPAM ou PIG actuelerment envigueu):

« Proposer vne ogansoton adaplée en podenaial avec e stuchres présentel 1 son

lerloro,

Arvoeniel | Conaation 08 RGPIR'CAN e

| Technique | Financier | Juidique l Sochol
lnlormation
1Eno: nergllique Soda & obpioyer
el Individvel
Fropdéfares bollevrs Socla Socia Wfarmaton Infermatcns
renkrcée: renforobe : Mantée
Mentéo an o compdtence oy
compdtente oy agonsaton
‘organisation pécifgue
pécifau attondan
ollends
Moplolm Socin
dulogement
Copropiélé Socla Socle infcemation
renkrcée :
Montde an
compdtance oy
organisation
pcitaue
cdlehcte.
Luthe conke Imabilal Sacto finformaten tenfoncde
Indigne ou
dégrodé
Consel perionn ol
Rénovation énegétique Socin
enlogement
Individuel
Propridholrs Comal renfarcé : Mealko en comedlance ou agonisaten
bollews bcificpn atfenduy
‘Adoploton Cenol RAlacen  MONTED & COMPETente o ergansslen
dulegement écifiaun offendua
Copropiéld Conel enfach : Manlbe en comphlence ouctganisaton
wécifon otterdus
lutle cante I'hablal Coruel renforcd ;. g7 ] eganab dolque atfendue
Indigne ou
dégiodé
Orenter vers lei oclewn adoplés oux besaing  Sode

4. Les missions d’oppui au porcours d'amétoration de I'habital (oplonnelie)

L'Espace Condol france Rbrav' poura proposer de manldre oplionnelle cux ménagoes uno nisson
d'appul Ou pafcoun en amanl d'und erenlaton vers un AMO. L'ebjectit de celle misson eil
nolamaront de mieux quaifer le boion e do s'asswer de la pernence du pojet de kavour du
ménage avant Ferientation du mdnoge vers un AMO, ced aln d éviter d'engager une prodation
d’AMO na condulionl pas & Ja concrétbalion du projot de Favaur,

Lo conseliet poura 1o rendre & domicio du mbnogo ou valer lo copoprdlé el ronconkrer o
teprbsenton! du yndical des coprepadlaies la cos bchéant pour lackter la stabisolion du proje! do
kavaux en compiémen) do Pinformalion et du corsel qu ki owra ¢16 appald au cous de fon
pascourt

Lo mise en place de celle miason d'appul ne corstitve pas vne prostaton du volel d action day
Bpaces Conselifrance Rénov' dani e cadro du pocte loritarial,
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2025/110 - Signature d’un bail commercial et d’une cession de jouissance d'une Licence de débit
de boisson de 4*™ catégorie - Restaurant "L’Abadia" - Tlot du Renard

Rapporteur : Denis PRISSET, adjoint au développement économique et commerce de proximité

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délibération 2025/097 en date du 03 Novembre 2025 autorisant le déclassement du domaine public communal
du batiment de I'TIlot du Renard situé sur les parcelles 079 AZ n°192,193,194 et son incorporation dans le domaine
privé de la commune ;

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment les dispositions relatives & la gestion des
biens du domaine privé de la commune ;

Vu le projet de réhabilitation de I'tlot du Renard, bitiment situé sur les parcelles 079 AZ n°192,193,194, propriété
de la commune de Mauléon, en vue d’y installer une activité de restauration ;

Vu la délibération 2021/08 en date du 25 Janvier 2021 autorisant la Commune & se porter acquéreur de la licence
IV appartenant & la SARL de la Couronne au prix de 8000€ tout taxe comprise ;

Vu l'acte notarié d’acquisition de cette méme Licence 1V signé en date du 26 Mai 2021 ;

Considérant la volonté de la commune de dynamiser le centre-ville, de soutenir 'activité économique locale et de
favoriser 'installation de professionnels de la restauration ;

Considérant que la réception partielle des travaux de réhabilitation du batiment est prévue le 15 décembre 2025 ;
Considérant qu'il convient de conclure un bail commercial avec lesdits restaurateurs afin de formaliser les

conditions d’occupation des locaux ;
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Considérant la demande de la société MJC1 pour la location de la Licence IV appartenant a la Commune en date

du 24 Novembre 2025 pour l'exploitation de leur futur restaurant situé dans les locaux communaux du 27

Grand’Rue- 79700 Mauléon (Ilot du Renard) ;

Les membres du conseil municipal décident & 'unanimité des voix :

L]

D’approuver la signature d’un bail commercial, tel que présenté et annexé ci-apres, avec la SARL MJC1
pour une durée de 9 ans a compter de la signature de I'acte, sur la base d’un loyer de 800€ HT mensuels la
premiere année, 900€ HT mensuels la deuxieme, 1000€ HT mensuels la troisiéme puis sur la base de la
valeur locative fixée & ce jour 2 1 502.19€ HT mensuels ;

De préciser que toutes les autres conditions (charges, entretien, affectation des locaux, etc.) seront
précisées dans le contrat de bail qui sera annexé a la présente délibération une fois finalisé ;
D’approuver la cession de jouissance par la Commune de la Licence IV pour I’exploitation d'un débit de
boisson de 4eme catégorie au profit de la société MJC1 au prix d'un euro par mois pour une durée de 9
ans ;

De mandater I'étude de Maitre Guéry, notaire 8 Mauléon, pour les actes relatifs a cette délibération ;
D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant 2 effectuer toutes les démarches nécessaires a la mise
en ceuvre de la présente délibération, y compris la signature du bail commercial, de I'acte de cession de

jouissance et de tout document y afférent.

Monsieur ZORSKI s’interroge sur le fait que, dans hypothése o exploitant du restaurant viendrait, dans le pire des cas,

,

a cesser son activité ou & vendre I'établissement, les conditions mentionnées ci-dessous seraient reconduites et applicables

aux futurs exploitants.

Monsieur PRISSET indique qu’a ce stade, cette question n’a pas été abordée.

Madame LIOUSRI-DROCHON lui répond qu’il s’agit d’aménagements ayant été discutés avec les acquéreurs actuels et

qu’il conviendra d’en rediscuter avec de futurs exploitants.

Monsieur PRISSET ajoute que les modalités d’occupation avaient été intégrées dans Uappel & projets.

Monsieur ZAORSKI demande si le loyer de 1502.19 sera révisable ?

Monsieur CHOUTEAU répond que son montant est indexé sur 'indice des loyers commerciaux.

Monsieur le Maire précise que ces dispositions ont été mises en place afin d’accompagner les exploitants. Il ajoute que les

jeunes exploitants ont été rencontrés ce matin, qu’ils se montrent trés motivés et qu’ils sont préts pour une ouverture prévue

le 21 janvier prochain. Il poursuit en indiquant que le 1° test en cuisine sera fait le 22 décembre avec une équipe constituée
] p p q q quip

d’un cuisinier et d’une serveuse. Ils ont déja été sollicités pour des réservations et des demandes pour des chéques cadeaux.
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L'AN DEUX MILLE VINGT-CING,

LE

A MAULEON (Deux-Stvres), 17, rue de Poitiers, au slige de I'Oifice
Notarial, cl-apris nomm¢,

laitre Cloé GUERY, Notaire Associéde de la Socitd par Actions

Simplifiée DU CONSEIL A L'ACTE, titulaire d*OfMices Notarisux 3 MAULEON
(79700) 17, rue de Poitiers, & CHOLET (49300) 2 bis square Jacques Daguerre et
& CHEMILLE-EN-ANJOU (49120) 2 Place du Chitean, identifié sous e numéro
CRPCE? N

A regu le présent acte contenant BAKL COMMERCIAL,
ALAREQUETE DE
BAILLEUR

La COMMUNE DE MAULEON, Collectivité temritoriale, sitvée dans le
département des Deux-Sévres, dont Fadresse du siége estd MAULEON (79700), place
de THlitel de ville, identifiée sous le numéro SIREN 217 900 794,

La Société dénommée MICH, Socidté & responsabiliné limirde au capital de
10,000,060 €, dont le siége cst & MAULEON (79700), 27 Grand'rue, identifiée au
SIREN sous ke nutnéro 993877125 et immarniculée au Registre du Commerce ot des
Sociétés de NIORT,

ENCE - SE.

= La COMMUNE DE MAULEON et représentée & l'me par Monsicur
Picrre-Yves MAROLLEAL, mllrcd: Ix Communc de MAULE

Socidtd dénommde MICH est représentée & 1'acte par Madame Manic

- La
BIENAIME épouse CAMPFORT ot Monsicur Julien CAMPFORT sex sculs associés,
ayant tous powveirs & D'effer des présentes 1ant en vertu des dispasitions statutaires que
1igates

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :
o Que los indications portées aux peSsentes voncermant leur identité sont
parfaitament exscles.

+  Quiiln'existe avcuns restriction A L capacité de donner & bail du BAILLEUR
ainsi qu'd la capacité de s'obliger ot deffectucr des actes civils ot

commerciaux du PRENEUR par suite d2 faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cesation des paicments, incapacité quelconque, ainsi
qu'it oo a été justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
Qu'ila fa libre disposition des locaux louds.

* Quiaucuns cluse do réserve de propridté ne peut ére invoquée par les
foumisseurs des éléments de maténiel, mobilier, agencements ou indtallation
compris dans les locaus loués,

DOCUMENTS RELATIES A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES.

PARTIES

Les pidces subvantes ont éé produites & Fappui des déclarations des partics sur
feur capacitéd
Concernant le PRENEUR :
*  Extrait K bis.
*  Cenificat de non faillite,
*  Sututs de la société.
Ces decoments ne révélent aucan empichement des panties d b signature des

SOLIDARITE

Si plusicurs personses sont comprises sous une mime ddnomination bailleur
ou prenear, clles agiront solidairement entre elles.

BALL COMMERCIAL
Le bailleur coafere un bail commercial, conformément aux anticles L 1451 a1
suivants du Code de commirce, #a prencur qui sccepte, portant sur los locaux dont by
désignation suit :
IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
LEO! EUX. 'RE 2 nd'

hl 3
Un bitiment & usage commercial de bar, restaurant, avee tesrasse exténiours
occepant le damaine peblic.

Figitrant ainsi au cadastre ©
N*  [Licativ uface.
AZ 19|37 Grandee I Fa00a U8 ca
AZ 193 |29 Granafnee ) ha 00 3 38 ca
AZ 194 |3 Grandiee (0 ba0d a8dca

Total surface : 00 ha 02239 ca

a
MAULE IX-SEVRES] s t

l.n biument i uv-agc d'nclmcnmrpk AV gy,

Cour i Fest du bitiment ot jardin 3 Foucst, l:-bmd’unsnﬂ ensemble.

Frgurant ainsi an cadastre
|_S_°u.‘m || Licudi I S_l-zn__i

AR 165 Rue de Nantes | 00haodaddca

[ax [us] Ruc de Nantes | oobaviastes |

Total sueface : 00 ha (R a 18 ca

el que ke BIEN exinte, aves tous droits y attachés, 3ans aucunc execption bi
TCICTVE.
Fant ici précisé que ledit BIEN a fait I'objet d'une procédure de déslassement
du domaine public, tel qu'il résulle de la débbintion municipale en date du 3
povembee 2028, demeurde ci-annexde,

Un extrait de plan cadastral est annexé,
Coacernant cc local de stockage, ke BAILLEUR demands expressément 3

PRI:NEUR de ne pas stationncr ¢ véhicule sur L cour ni d"apposer du masénicl, celle-
accessibleen

EEVET RELATIF
Acquisition suivant scte requ par Maiire Marc-André BISLEAU potaire &

MAULEON ke 27 décembre 1990, publié au senvice de ha publicité forciére de
NIORT 2k 8 janvier 1991, volume 1991P, numéro 60.

Acquisition suivant acte requ par Mafire .\hm André BISLEAU potaire &
MAULEON e 27 povembre 1990, publié nu senvice de Ia publicité foncidre de
NIORT 21 1 décembre 1990, yolume 19900, numére 3785,

Acquisition suivant acte requ par Malre Marc-André BISLEAU potaire 3
MAULEON le 12 décembre 2016, publid su service de la publicité foncidre de
NIORT 21 9 janvier 2017, volume 20171, aumnéro 42.

Acquisition suivant ecte requ par Malwe Cloé GUERY notaire § MAULEON
ke 13 maril 2023, publié au service de fa publicité forciére de NIORT 1 ke 25 avril
2023, volume 2023F, numéro 5647,

SERVITUDES
Le baillcur déclare que immeuble objet des présentes n'est grevé d'aucune
senvitude, & Pexception de celles résultant de la sitwation naturelle des licux, de la boi
ou d¢ la réglementation d'wrbanisme e vigueur.
s N HY|
Un éut hypothéeaire délivré par be service de la publicité foaciére de NIORT

I 9 octobre 2025 demicr arrété d'enregistrement au 7 octobre 2025 ne révéle aucune
inscription empéchant la réafisation des présentes,

DUREE,

Le bail est conclu pour une dunée de neul anndes entidres ¢l consdutives qui
commeneeront & courir le wmlﬂls.paulﬂmﬁnerkmu

1 est ici précisé que P'sctivisé débutera anx envirors du FEERVIEr 3038
RESILIATION TRIENNALE
P | PRENE

En application de l'article L 1454 du Code de commerce, le prencur peut
doaner congé & Vexpiration de chaque périods triennale, sous réserve de le notificr au
bailleur aw moins six mois & Mavance, par lettre recommandée avee demande d'avisde
réception oa par acte extrajudicisire, 4 son libre choix.

Le preceur bénéficie également de la faculté de résilicr ke bail & tout moment,
51l st admis o Wodfice de ses droits & fa retraite du régime social auquel il &t
affilid, ou bénéficiaire d'une pension d'invalidisd attribude dans e cadre de ce régime
social.

Cette résiliation devra tre motivée ot notifide au bailleur au moins six mois 4
Favance. Les mémes dispositions s"appliquent 3 Passocid unique d'une EURL ou au
gérant majoritatre depuis au mofns deux aas, d'use SARL titulaire du bail,

Le congé diivié ardivement produina sex effets & la prochaine échdance wtile,
de sorte quiun conpé délivré tardivement pour Fune des deux premidres échéances
tricnzakes ¢ poursuivra pour une nouvelle période de ol ans avee Loutes les
obligations afférentes.

Eacuiviprmuiieg

Le bailleur peut donner congé & P'expination de chaque période triennale par

acte extrajadiciaire, uniquement 5Nl invogque les dispositions des anticles L 14518, L

14521, L 145-23-1, L 148-24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever

Timmeuble existant, de péafTecter le hmi d'tuhluuan decessoire & cet usage, de

i usage principal dhabi un ble existant par

é fon ou réhabilitation ou d'e des  prescrils ou autorisés dans le cadre

d'vne opération de restaunation immobilitre cf en cas de démolition de Fimmeuble
dans Ie cadre dun projet de renoavelkment urbain.

NOUVELLENEN

Le prencur bénélicicra du droit au du bail 4 son expi
telle sorte que ke statut des baux commerciaut soit toujours applicable d cetie épaqu:

] Le bailleue pourrs toutefois adrexser au _preneur plus de six mois avant
Fexpiration du hail, exch par voie mcoogélm:omnk
renouvellement ou refuser e 1l dans Jes i
Farticle L 145-14 du Code de commerce,

A défaut de congé, de proncur poumma, soit dans les six mois précédant
Pexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de 1 of ce par voie judiciaire ou par letire recommandde
avee demands d'avis de réception.

A défun de congé de a pant du baillewr et de demande de renousellement de
Ia pant du prencur dans ks délais ct formes sus-indiquds, ke bail se prolongera pour une
durée indéterminée aux mémes clauses ¢t conditions,

24



RAP] ik

EXVIRONNEAIENT

Le bailleur déklare qu'd 53 ponnaissance le hitiment dans kequel se trowvent
les bocaux objets des préscates <t son termain dlasicite n'ont pas &é utilisés aux fins
duse activitd nuicble pour Penvironnement ou réglementée dans ce cadre, et
nomment qu'ils n'ont accueilli aucunc installation classée autorisée ou simplement
déclarée nayant pas respecié bes dispositions Kygales et régh i @
matidre de cossation d'activité ot de remise en éat du site.

Le prencur devra imformer ke bailleur de mulpm,ﬂ qui, bien que conforme &
!.| dﬂlmlm convense mlﬂ parties, pourwl avoir une incidence sur by Tégistation

cn matiéne 1 il devra justifier
.qm de b du respect des régles Kpales @ réglementsives applicables sux
installatons classées pour Ly protection de Feavironsement (par abréviation ICPE). De
méme, I preseur dovra soumettre, sb nécessaire, ses dquipements aux réghes et
peocédures applicables au ICPE.

Tout it & pendant & da bail qui serait contraire aux righes des
insuallations chissées ot & «Ilc deu installations de stockage de déchots pourma
permettre au buillour d'wser de la clause risolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que L siteation eavironnementale ne s'sggrave,

Le prencer restera seul rospomsable de fous dommages causds @
Tenviroancasnt par soa exploitation.

En cas de coxsion de bail, le prencur fora son affaire persornctle du respect de
la procédure prévuc de chaagement d‘uplu‘.mld Ly cession du bail me o devenin
définitive que &< bors que le cossionnaine aura & pris par ' Admi

womms nouvel exploitant

Le prencur devea, ca fin de bail, remetire le bien boué dans I'état dans Tequel i
I'a requ, €t ne pourra peftendre & indemnication si 1"éat de remise est supéricur d echui
dongiae,

Le pvmr, ayant I d-h-pum de remstine s bulb.-ut n fin de jovissance le
bien kad exempt de ainsi que de
résidus, b tout résulant de son activisé, dnr.: pmdulc ks justifications de ces
enlévernents (lels qoe: boedereaux de suite de dichets industriels ~ factures des
sociéeds ayant procédd & la ssppression, 3 I'enlévement of ma transport - déclaration de
cessation d'activité - amété peéfectonal de remise en €tat). 1 supportera toutes les
conséquences juridiques ot financidres d'ene éventuctic remise en état des focanx.

Le tout de Fagon d co que b bailkeur fe soit pas inquidté sur ces sujets.

URBANISHE
CERUNCAT PURIANISWE

Certificat d'uebanizme d'information Grand'rue

Un centifical dubanisme d'information dont Forignal st annexé a été délinré
sous e puméro CU 079079 25 00224, ke 9 ocicbre 2025,

Lemmdemmnfm!&mhdmnlaﬂéiuégnknmméﬁh

* Ledmit de préemption.
* Lo régime des taxes et participations durbanisme applicables au termain.
®  Lesavisou acconds ndoessaires.
*  Les obsenvations :

Le terrain objet du présent centificat d'urbanisme est situé dans le périmétre
du Site Patrimonial na-.-,-.m de .lhuh’ou. A ce tire, ia dhpadrhur
complémentaires au Plan Le
ferrain est situé dans une tone pdmmnr un intérét archéologique. Latiention du
péitionnaire ext arirfe sur V'obligation de déclarer toute découverte fortuite au
maire de la Commune au directement au Service Réglomal de PArchéologie (102
Grand'Rue, BP 553, 86020 POITIERS).

Le terraln se xitue dans une tone de shonicid modérde (zone 3), impliguant
dans cerfaing cas le respect de régles constructives particuliéres.

Certificat &' me d'information rue de Naotes,
Un certificat durbanisme d'information dont Poriginal et annexé 3 été déliveé
sous le munéro CU 079079 25 00227, le 20 oxtobre 2025,
Le conteny de ce cenifical dont le ditail a éudé imégralement poré & la
connaissance des partics, c¢ qu'clles reconnaissent, ost e suivant
»  Lesdispositions durbanisme applicables :
Zone Uali
v Les servitudes diutilité publiqee :
Senvinide ACH de protection des Monuments Historigues
Senvinude ACI relative au Site Patrimonial Remarquable

Le droit de précmption.

o Le régime des taxes e participations durbanisine applicsbles o femain.
®  Lesavis ou accords nécessaires.
*  Les observations

Le terrain objet du présent certificar d’urbanisme est sitwé duns le périméire
du Site Patrimeniel Remarquable de¢ Mnrrﬂu. A e nm-, Jﬁ dispasitlons
complémentaires au Plan Local d'urd, s'appliy

Réseaa hydrographique principal, (patrimoine paysager d protéger pour des
wiotifs d’ordre culturel, historigue, architecrural),

Le terrain (ou une partic du terrain) et situé dans une tone inondable,

Le terrain se sinie dans une tone de siomicisé modérde (sone 3), impliguant
dany certains cas le rexpect de régles constructives particuliéres.

Les parties :

des partics, ce qu'elies estle suivant s * S'obligent & faire leur affawe pervonncllc de Venéewion des charges o

& Les dispositions derbani dicables = prescnptions et du respect des servitodes publiques el avtres limitations

5 " administratives au droit de propriété qui sont menticandes en e document au
Secteur urbenist purement informatif et dont elles déclarent aveir pris connsissance.

% P il peblip: e *  Reconnaissent que le notaire soussigné kur a foumi tows &claircissements
Servitude ACI de p dex Me Historig complémentaircs ur I portés, I'étendue ot s cffets de ces charges @
Servitude ACd relative au Site Porrimonial Remarguahle preseriptions.

7 8
®  Déxlarent qu'elles n'ont jamais fait de 1'obiention d'vn cenifical d'urbanisme :
tionne) ot de la pusnb!lllé enéeuter du travau M'emiwl Contrdlede I intéricure d"électricité
I"obtention préalable d'ua P
e P Conformément aux dispositions du diceet 20161108 da 11 30t 206, 1a
location d'un bien i i wage &'k une
- < intéricure délectriciné réalisée en tout ou partie depuis plus de quinre ans doit ére

GNOSTICS TECHATQULS
Plomb

L bion n'est pas concamé pur cette réghementation.
Amiante

Un étst constatant b présence om I'shsonce de matériaux ou produits de ta

construclion coaterant de amianie s"impose & tous ks hitmeets doat le permis de
constreire a é4¢ délived avaat ke 12 juillet 197,

lap m«mrmﬂemmunmwwlumaau
de Fannexe IJ-'J du Code de 1s samé publique, pour easuite identifier ¢t localiser par
zones ds similitude dioavrage ca contenant de Famiante of coux a'ca contenant pas.

Les matérizax of produts de fa liste A sont ooux dits uatérizux friables
{Necages, calorifugeages et faex-plafoads), coux de b lite I sont dits matériaux noa
friables y compris les produits siteds on extéricer (les malériaax de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

1 et rappelé quiann, sermes des dispasitions législstives ot réglementaires en
|2 matiére, dés bors que fe rappart révitle que des manéaur et produits des listes A ou
B contiennent de Tamiante, le propridtaire devra, en fonction des recommandations
contcaues dans be rapport :

s soit fire contrdler ou évaluer périadiquement I'état de conservation des
matéciznx et produits identifids,

*  soit faire surveiller Je niveau d'cmpoossitrement dans Vatmosphére par un
§ T o & e & i cvi

* soit frre procéder 3 dos travaux do confinement, de peolection, de
remplacement ou de retrait.
Le tout par unc entreprise spécialisée d oot effet.
Un contrdke @ ¢3¢ effecnud aprés travau par
Termites
Le bien o'est pas concomé par cetle réglementation.
Contréle de l'installation de gar
Conformément any dispositions du décret 2016-1104 du 11 ot 2016, a
location d'un bien immebilicr & usage d'hsbilation comportant unc installation
intéricure de gaz réalisée dopuis plus de quinze ans doit étre pricédée d'un disgnostic
¢ celleci

Le bien n'est pad concarné pur clte réglementation

précedée d'un diagnostic de celle-ci
Le biea n'est pas concemé par cette réglemcntation.
jagnostic d 1 0
Le bien 'est pas concernd par cetic réglementation.

= Plas

L'immeuble ne s¢ trouve pas dans une zone de broit $éfiaic par un plan

d'exposition au bruit des sdrodromices, prévu par Farticle L 126 du Code de
Furbanisme.

Radon
Le radon est un gaz ndxoxhl‘ d'origine naturelke qui npmmlc le tiers de
Texposition moyenne e la pop frangaise aux

ionisar

11 est issu de la désintégration de Furaniem ¢t du radium pmum dans la
croliie testestre.

est présent partout d la surface de ba plandte ot provient surtoul des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certaing makrisux de construction.

Le radon peul s"sccumuler dans les espaces clos, notammient dans ks maisons,
Les moyens pour disinuer les concentrations en radoa dany fes maisons sont simples :

»  adwer ot ventiler fos bitiments, les sous-sols ot les vides saniuires,
*  améiorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'sctivité volumique du radon (ou concentration de radon) & Dintéricur des
habitations s"exprime en beequetel par métre cubs (Bgm3).

Liarticle L 1333-22 du Code de la mlémb!nquedomwt les mméwm
ot exploitants dinmicubles hitis situés dant les zoaes @ potentie] radon o lexposition
au radon est suseeptible de porter atteinte 3 L santé sont tenus de metire en e les
micsures névessaires pour réduire cette exposition of préserver la santé des persoancs.

Aux termes des dispositions de Tarticke R 1333-29 de ce Code & temitoire
national o3t divisé en trois zones 3 potenticl radon définies en fonstion des flux
d'exhalation du radoa des sols &

& Zone | :zones d potentiel radon faible,

® Zone 2 : yoncs d potenticl madon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfent du radon vers ks
bitiments.

& Zone 3 :zones d potentiel radon significatit

Llarticle K 125:23 §° du Code de Venvironaement dispose que Fobligation
diinformation s'impose dans les zobes & potentiel radoa de niveau 3.
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LLa liste des communes répartics entre ces trois zones et finde par un arété du
27 juin 2018,

La commune se trouve en zone 3, ainsi révélé par F'exirait cantographique i
Jjoinb.
GN ENVIRONNEMES
Etat des risques
Un éut des risques &liveé par hourwqm e fondé sur les
mises § di P arrété p | estannexé.
A cet état son annexées :

* la cantographic du cu des risques majeurs existants sur b commung aves
localisation de Fimmeuble concerné sur be plan cadastral,

* Iz liste des arrétés de catastrophe naturelle de b commune.

infe

Plan de prévention des risques naturels
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre den plan de prévention des
risques naturels,

Plan de prévintion des risqoes minkers
Limmeuble n'est pas situé dans ke périmétre dun plan de préveation des
risques miniers.

I’In de pd\mlhﬂ des risques technologiques
Limmeuble o'est pas situé dans fe périmitre dun plan de prévention des

risques fechnologiques.
Sivmicité
Limmeuble est situd dans une zose 3 dite "moddeée”,

L'immecuble objet des p:nmlﬁ xmmml I classe dise "a nsth rounal”
les bitiments, & o Hations pout lesquels les
ﬂ‘\ndnwedamml circonsenites & leurs occupants et ko mnmgnmml-hu

Catégorie I 2 Celui-ci appartient & la satégoric d'importance Il comprenant
Fes bitiments dont Ja d&faillance présente un risque devé pour les penonnes <t ceuy
présentant ke méme risque en raison de leur inportance socio-éeonemique.

Radon
Limmeuble est situé dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3.

Secteur d'information sur les 3ols
Des secteurs dnformation sur les sols comprenant les lomins o I
wonazissance de la pollation des sols justific, notamment e cas de changement
dusage, la réaliation d'dtudes de sols et de mesures de pation de la pollation pour
nénnuh;«\mtr.huuévuhsdnbmé publigues et Femironnsment peuvent étre
aux dispositions de Farticle L 125.6 du Code de Fenvironnement,

11 nfexiste pas actucllement de secteur disformation sur les sols cndé par amété
peéfectoral ni projeté,

Recul du trait de cbte
Limmeuble n'est pas situé sur une commune exposée au recul du trait de edte,
listée par e décret n° 2022730 du 29 avril 2022

Obliy IJ Jes de dé 0 ' )
Limmeuble est pas situé @ Finkdricur du zonage informatif des obligaticas
Iégales de débroussaillement.

Abéa - Retralt gonflement des argiles

Le termin n'ast pas concerné par la cartographic des zoncs exposées au
phénoméne de mouvement de termain différenticl conséeutif i la sécheresse ot d la
aéhydratation des sols établic par Jes ministres charpds de la construction ¢t de la
prévention des risques naturels majeurs.

Absence de sinistres avee Indemnlsation

Le VENDEUR déclare qu'a 1a connaissance Fimmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné licu au versement d'une indemnité en application de Vanticle L.
125-2 ou ds 'article L. 128-2 du Code dies assurances.

Le haillour doit supporter le coit de F'élimination des déchets, qu'ils soient ks
sicas, ceux de ses locataires ou prévédents propriétaires, pouvant le cas échéant se
rowver suf les bicns lowds

Llarticle L 841-1 1 du Code de Venvironnement dispose notamment que ;

# Ext un décket toute substance ou tost objet, ou phus géncralemsent tavt bien
meuble. doat le détentewr se défait ou doat il a Fintention ou I'oNigation de se difaire
.

Lrarticle L $41-4-1 duméme Code exclia de la réglementation sur les déchets
fes soks non excavds, y compris les sols polluds non excavés et les bitiments relids au
sol de manidre permanente.

Les tames pronneal un stabut de déchet dés quclles sont extraites du site de
lewr excavation

Sclon Particle L $41-2 dudst Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu dien assaret ou den Brire assuree by gestion ot en est responsable jusqu'd kur
éliminztion ou valorisation finale, méme lorsque be déchet est transférd & des fins de
traitement d un tiers.

L'éliminaticn des déchets comparte kes opérations de collocts, transpon,
stockage, i1 ot tratement nécessaires i la mnpénlm des élments et maténaux
réutitisables ou de Péncrgic, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milicu naturel de
tous autres produits dans les conditions propees & éviter les nuisances.

Le prencur s"oblige & faire de méme pour les déchets qu'il pourmait iire
ou détenir o ¢¢ confermément sux dispositions de P'aticle L $41-2 du Code de
Penvironnement.

1 ext fart ehserver que fe simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de son
ang.le qne il wa qu'n'l el élrmp« [ T.:h.\ndan des déchets ot quil n'a pas
petmis ou facil: par

En outre, lrnoun: ml(me les partics ey dupnmlom de Varticle L. 1257 du
Code do l‘m\wmmwnl telles que rehands ci-apeds, du;mmom applicables dans Ly
mesure of use ion soumise & K i n'a pas éié
exploitée sut les bewx

n

«Saf dans Jes cas o trowve & Soppliquer Varticle L. $14-20, lorsque les
infarwations rendues publigues en opplication de Larticle L. 1256 font dtat diun
risque de polation des sols affectant un terroin faisont Tedjet dune transaction, fe
veadeur ou fe baillewr du terrain est tenn dien informer par devit Facquéreur ou le
locataire. it communique Jes m_ﬁxwmm.r rendues publigues par TErat, o application
i méme erticle L 123-6. L'acte de vente ou de bocation atteste de l'scco sement
de cette formalité,

A défout et siune poliution convatée read le serrala impropee d sa destination
précisée dans fe contrat, dans un délai de dewy ans aprés la découverse de ha
polliion, lochetewr ou le locataire a fe choix de poarswivre fa résolution du contear
oi, selon le qus, de se faire restituer wne partie du priv de vemte ou d'obenic wne
réduction du loyer : Fucheteur pewt ari desander b remise en étar du terrala aug
Srais du veadeur Torsque le cotit de cette realbse on éat ne parait pas disproportioané
an prix de vente.»

Les bases de données suivantes ont é4¢ consuliées :

1°) La base de donndes BASIAS (Base des anciens ites industricls of activités
de services),

2°) La base de doandes BASOL (Basce de donndes sur ks sites ot sals pollsés ou
potenticllement polluds appelant une sction des pouveirs publics, 4 titre préventif ou

if).

) La base det immllations classées soumises & autoriation ou 4
enrcgistrement du ministére de Pécologie, de V'énergie, du développement durable et
de Paménagement du temritoire,

47) La base GEORISQUES notamment pour conmaitre P'existence d'en secteur
dinformation sur les sols.

Une copic des rechenches est annexée.

INATION DES

Les Jocaux faisant Tobjet du bail devront étre consacrés par le prencur 4
Fexploitation de son activité de restaurant, bar, épiceric fine, traitewr, vente d emporter,

Les Nieux lovds ne pourtont pas étre affectés, méme temporairement, 4 un
autre usage ef awcune autre activité que celke indiquée ci-dessus ne pourra y étre
:tcrdc

presicur toulefols  adjoindre s activitds  coanexes
mnp!dm-mnm d.am l:s conditions prévies par Varticle L 14547 du Code dc
ou éire autorisd & excrcer des activitds
différentes dans les cas prévus par article L 145448 du méme Code (dépéeialisation
pléniére).

Cependant, ke premicr locataire dun docal compris dans un cnsemble
conslituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cetle faculté pendant un délai de neuf ans & compter de la date de son
cntréc cn jouissance,

Lactivité exercée par ke prencur ne devra contrevenir ni au réglement de
copropriété 8'il existe, ni lu(dnpe:lbom des articles L 631-7 ct suivants da Code de
la construction ct de Fhabitation ni & toutes autres dispositions réglementsires ou
contractuclles spplicables.

Le prencur s'engage également d respecter toutes Jes prescriptions 1égales ou
administratives relatives 4 cette activité.

-ETAT DES LIEUX - Les partics sont informées des dispositions de Farticle
L145-40-1 du Code de commierce au termes desquelles un éal des licux doit ére
établi contradictoiremient et amisblement par le bailleur et e locataire lors de la prise
de possession des Jocaux par ke lecataire ainsi qu'au moment de leur restitution.

Si I'état des Eeux ne peut étre éabli contradictoirement cf amiablement, il
devea éure éabli par v commissaire de justice, & Vinftiative de La pantic la plus
diligente, & frais partagés par meitid entre le bailleur et le prencur.

1 et fait obseever que Je bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de Féunn des licux ne peut invoquer Ia présomption de l'anticle 1731 du
Code civil auv termes duquel "%l n'a pas && fait d'@an des licux, ke prencur ost
présumé les aveir requs ca bon état de réparations locatives, ot doit les rendse 1els, sauf
Ia preuve contraire™.

Les parties déclarcot qu'un éat des heun contradictoire en présence d'un
vomissaine de justice ost préva dans fe mots de fa signature des présentes, sox frais
du 1

~ ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le peencur s'ongage & entretenir bes
licux loués en bon état et & effectuse, au far ot & mesure de kur nivessité, toutes bes
téparations qui tui incombent en vertu du présent bail. Ex fin de bail, il devra restituer
les licux fosés en bon étar.

Le preneur dsa Ventretien et des locaux Jouds, mchant
folamment les dépmm:“d mmrt de .epm courantes, telles que les
peintures, papicrs peints, moquettes, apparcils de chaufiage, compleurs, sanitsires,
volets extériewrs.

L'easemble des locaux devra e maintenu en bon état d'entrction, de
fonctionnement, de sécuntd et de propreté.

Conformément aux dispositions des 19 ct 27 de article R 145-38 du Code de
eommeree, il ot précisé que :

®  Les dépenses relatives aux grosses réparations délinics d Panicle 606 du Code
civil, ainsi que fes honoraires bés & leur réalisation, ne peuvent fre inputées
au prencur

o Les dépenses lides aux travaux visant & remddier i la véusté ou & meltre en
conformitd svee I-a régkmrmmm dé- kn qulils relévent des. grosses

st

I\zmni }’m incluses dans k‘ eldusmu cisdessus les dv.'pcmcs relatives d des
traviux d'embel ot dont le colit excdde celui d'un remplacement § Videntique,
qui restent done A la charge du PRENEUR.

Le prencur l':n;agr & aviser sans délai ot par derit ke bailleur de toute
dégradation cu aggravation de désordres de toute nature dans les dieus louds, dont e
baillcur ne pourrait aveir directement connaissance mais nécessitant des travaux d sa
charge, A défhut, le prencur pourma éire teny responsable de tous pedjudices, de
quelque mature quils solent, résultant de son silence ou de son retard.

Le prencur et le bailleur s"obligent & effectucr les réparations feur incombant
au fur et & mesure qu'elles deviendront nécessaires,

En cas de défaillance de 1'une des parties dans I'exécution des réparations qui
lui incombent, 1'autre pantic pourra notamment se faire autoriser judicisirement & les
exdcuter aux frais de la partic défaillante, dans Jes conditions fixées par le juge.
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- GARNISSEMENT, - Le prencur garmira of tiendra constamicnl gamis les
licun Joués dobjets mobilicrs, nm:nd ¢t marchandises en quantité ot de valeur
suffisante pour répondre ca toot temps du paiement des loyers ot charges ot de
l‘nkutiﬂndﬂ conditions du bal,

- AMENAGEMENTS. - Touws aménagements, transformations ou
modifications des Beux lovés eavisagés jar ke preacur devront fiire objat d'unc
demande éerite el &tre expressément avtonsés par e bailleur avant feur réalisation. A
défaut d'sccond prialable, ke peoncur sera tenu de remettre les lieus en I'éiat 3 ses
frais, sans préjadice de 'indemaisation de tout dommace subi por ke bailleur.

hﬁmll‘mpnmminﬁmimhlndmﬁ au plus tard le

. divers bravau &'

- Lliastallation d'unc cuisine of son équipement, tel quil rbulte ds la
fixcture demeurde ci-annexde.

Le BAILLEUR aworise d'ores oo déjd le PRENEUR d installer son
Aquipement peofcssionzcl.
ke PI.I-NI':!.R deéclare qml prendra @ sa charge Je renouveliement de

aimst e | la cutsine & ses frais exchinifs.

EMEN JON. - Le prepewr oe pourn faire dans
les buux amkmmu;«-s«;uémlmhulw aucune dénmhmn.
gun p e s ou de ¢k

= MISES AUX NORMES, - L¢ prencur supportera, sans rocours goatre le
baiticur, ks chargs de tous les travanx. .:)mpourobjddc mattre os focaux louds ou, le
mskhmkspmu en conf vee ba rigl ion, & la condition
qu'ils solent en reppont aves fa destimation «nlnctuﬂkdc! locaux

Tourcois, 1l en sorst aarcment si ccs ravaux pouvaient étre qmlll'»és e
“grosscs réparations” au seas de asticle 606 du Code civil, ¥ compris, dans celte
hypothése, ke cas o) ils scraicat rendes péocsxaies par bs v de limmesble ou de

s¢s &quipaments U encore s cos travaux éaient rondus nécessaires par un éadoement
de force majeure. Dans ces différents cas, la charge des trvauy dc se Gy POMDES.
incombera sy bailleus,

- RECAPITULATIF ET PREVISIONNEL DES TRAVAUX, -
Cooformément aux exigesces de Varticle L 143-40-2 du Code de commerce,
B bailleur a communicad au premcur :
» un éut privisionnel des travaux qu'il emvisage de réaliser am cours des froix
anndes swivanics, assorti d'wn budget prévisionnel |
* ua éut edcapitalatif des travaey quiil @ réalisés au cours des trois anndes
prévédentes, peécisant Jeur nature of feur codt.
L'état prévisionac] ainsi que Fétat révapinitanif dablis en date du + sont
aenends aun prdicnics.
Le baillcar s'engage d foumnir un powvel éat prévisionnel et un nouvel état
récapitslatif, ayant bk méme objet, dans oo délai do deux mois suivant chaque
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échdance triennale. Sur demande éerite, le locataire pourra obtenir la communication
de tout document justifiant les montants des travaux mentionnés,

- AM| IRATIONS, - Tous ravaus, embellissements, et améliorations
faits par Je prencur, méme avee Fautorisation du hailleur deviendront @ ba fin de la
jouissance, quel qu'en soit ke motif, L propriété de ce demicr, sany indamnit, & moins
que le hailleur ne peét‘m—dmmdcr Jeur enlévement et L remise des licux en lowr état
|nl£-ticnr aux frais du prene

Les &quipements, mu&lch et installations. oo, finés & dcmcuzc ot qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des i par & resteront la
propricté du prencut of deviont étre enlevés par lul lors de son dépan, & charge de
remettre bes Bieux en Fétal,

1 ext précisé que cette accession cn fin de bail stipulés sans indemnité niexchut
en rien ke droit du locataire évioeé & demander une indemnité d'éviction & titee
lmk-:m:mrf mn que les frals entrainés par s3 réinstallation dans en nouveau local

Ld'équip similaires & celui qu'il & é4é contrint de

quitter,

En outre, la valeur de oot avantage constitus pour Je baillur un complément
d¢ loyer imposable au titre de I'année au cours de laquelic e bail expire ou est résilié,
cc montan! ¢tant ¢gal au surceoit de valeur vénale du bien lovd,

+ TRAVAUX. - Sans pré]mhce de ce qui @ pu ére indiqué cidessus, I:
prencur subsra Pexdeution de toutes ke
travaux quekongues, quiils solent d'mnwa\ o mémc de simple amélioration, que Ie
bailleur estimerait né ircs, utiles, ou méme bles ot qu'th ferait
exéeuter pendant le cours du bail, dans Jes locawx louds vur dans Timmeuble dont ils
dipendent.

Si ces travaux durent plas de vingt of un jours, ke prix éu bail scra diminué &
proportion du terips of de la partic dela chose Joude dont il aum éé privé,
conformément aux dispositions de articke 1724 du Code avil.

Le preveur ne pourra peitendre & sucene rdduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de rdduction des senvices collectifs tels que Veas, Ie gaz,
Pélectricité, le téléphons ot ke chauffage.

Toutelois, cehie clause devicadrait inspplicalle s lors que les travaux
empécheraient putenient et simplement b deliviance des licuy Jouds que Fanticle 1719
alinéa premier du Code civil impose au baitlews.

Ces informations doivent étre communiquées au locataire prencur dags Je
délai de deux mols & compter de chaque échéance trienmale. A la demande du prensur,
le bailleus lui communique tout document justifiant le montant de ces travaut.

Concernant Ie local de stockage ¢
La commune a'¢lfectsera aucun travaux d by demazde da PRENEUR, co que
ce demier acorple expressément.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le prencur devra fouir paisiblement des
lieux en se conformant & Vusage. Le prencur e fers rica qui puisse ea troubler b
tranquillité i apporter un trouble de Jouissance queiconque ou des nuisances sux
autres occupants ou aux voising. Nomment, il devia prendre toutes privastions poar
dviter tous bruits ct odeurs nauséabondes aumque Fintroduction danimauy nuisibles

1l devra se con & tous régk

arcétds de police, riglements aanitines, €1 ml‘cfi toutes les régles de Thygidne ct de
Ia salubrité,

Le prencur o pourra fai kes des
fisques ou des incomvénients quels quitls mmx. ni I’::mnmu\:&hﬂg« ou d:hll:ge.
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ine dans Fentsde e Fi ble. Il ne pourra, en outre, rien faire, m
i faire qui puisse détériorer kes lieus louds, ou faire supporter aux sols uncchnge
supéticure @ beur pésistanee, scus peine d'étre temu personacliement responsable
tous désordres ou ascideats,
Le prencur devra En‘\'!nl 13 lnmmr sany n:lard <t [\uéml, d: loue mam
qui serait portée d sa propdté ¢
dare causdes aux biens louds ot qui rendra & i dcﬂn\:u‘ bant au

Neevra, enfin, supporier Ies travaux exdoutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION~ u preacur devra exploiter son activisd ea conformitd
aves Veassmble des lois, e p @ vigueur,
Lautoniation dexcrver Vactivité mﬂmmc\' n«kssux. octroyée au  preneur,
n'impliqee ascune ganantic de ba part du bailleur quant & oblenticn des autres
Futoreations éccssaires & oot effet.

Le Iocal devra rester sccessible, durant les hewres d'utilication, aux personnes
chargdes &'y effectuer des travauy, s3af en cas de fermctere hebdomadaire, de congés,
ou fongae b fermeture et ndcessaine pour la réalisation de ces travaoy.

+ ETABLISSENIENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION -
La loi n°2005.102 du 11 fveer 2008 pour P'égalisd des droits ot des chances,
tion ¢t la citoyenncté des personnes handicapées fixe e principe dune
am:u:hh& géntratisée m\!p:ﬂ tous bes hundicaps. Tous kes éablissements revevast
du public (ERP) sont par cetse régh ion, Iis doivent ére bl
aux pernonncs attcindes dua hardicap (moteur, auditif, visuel ou mental) o aux
persoznes & mobilité rédaite {penonnc dgée, persoanc avee powssélie, €. ).

La rédglementation est contenee aux anicles R 164-1 ot suivants du Code de la
construction ot d: 1'habitation.
l.obhgmm d‘.msmb:lué porte mr Ies pumu extéricurcs ot intéricures des

<t conceme les une partic des places de
bile, bes les Jocaux ct beurs équi

Nexiste $ catégories ea fonction du public requ.

Sewl Fsccwcil 8¢ TERP Caséporic
Phes 0 1500 personacs Vire
de TO1 & 1300 porsornses. Qe
e 301 4 700 pensonnes Yome
Moins de 300 poricanes (sl Haw canlporic) A

| Au-devsous du soull minipie find par le righoment
e séuried (art. R1L2A14 &u COI) post chaque type
d'$usblivsemcnt.

Duans coae caddgonic &

» B persoancl mest pas peis en compte daes I caleal
e Telectif,

- ks vighes n mastilre Fobligations sdouritaives soat
BUSTSN

Sne

Le bailleur déclare et garantin que be BIEN ea classé en établissement recevant
o public, catégonc Sime. L'sutorisation adminbtrative on la matidee est annexée.

Une copie du rappon de , organiume centificateur, en date du <t
anncxé précise la catégoric actuclle de Fétablissement, son assujeitissement @
riglementation des éablissements relevant du public aférente @ cette catégoric, ainsi
que sa mise en acessibitind.

Un Corfa AGAp a €0 adressé @ Tautorité administrative le par le
haillewr, une copic de oelte attestaticn cst annexde.

16

Le prencur déclare éae informé que les caraciéristiques du local commersial,
de ses installations ot de ses dégagemcots, doivent répondre aux obligations
régkmentaires et étre en rapport aves Veffectif de b clieneéle quiil envisage de
recevoir dans ke cadre de son activité.

Les régles de sdourité de base pour kes établissements recevant du public sont
les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus ©

»  Tenir un registre de sdeurité,

* Installer des équipements de sécunild @ estineteur, alame, échairage de
sécurind, sécuritd incendic, antivols, matériaux ayant fait I'cbjct de réaction au
feu pour ks aménagemeats intéricurs, afficher be plan des locaus aves feurs
carcténistiques ainsi que les corsignes d'incendic et ke numdro d'appel de
secours.

o Utiliser des install até hniques pré des garantics de
sécurité et de bon foncticnnement.

«  Ne pas stocker ou uiliser de produits toxiques, explosifs, inflammuables, dans
fes locaux ot dépagements sccessibles au public,

- ENSEIGNES.- Lo prencur pourma appeser ser fa fagade du bocal des
enscignes en rapport direct avee son activité, sous résene du respect de b
réglementation en vigueur of de I'obtention des autorisations ndvessamey, & charge
pout hui de emveture les lieux ea I'état & Pexpiration du bail.

Linstallation sera effectuée aux frais of aux sisques et pénh duprm;w c:hn-
ci devra veiller & ¢ que Penscigne soil solid 1l devra
constsmment en parfail éuat of sera seul responssble des acaidents que sa pase ou son
cxistence pourrail eccasioaner. Lors de tous travaux de ravalement, le prencur devea
déplacer et replacer & scs frais loute enseigne qui aurait pu étre insualide.

La fiste des charges récupérables devant figurer au bail aux temes des
dispositions du premier alinds de Tarticle L 145-40-2 ¢ Code de commerce figure ci-
dessous,

Sont i la charge exeluive du prescur §
+  Les dépenses courantes (eau, gaz, électricitd, élécommunications..

» Sous réserve quil ne vagisse pas de grosses réparaticas au sens de Farticks 606
du Cede civil, les dépenses dentreticn, de remplacement, do réparation et de

fravaux !
= liées i lusute pormale,
- lidesd la vétusté,
< liges d un vice de construction,
«  lides & un cas de foree majeure,

» renduss adcessaires par la faute d'en tiers,

« rendues nécessaires par e fait du preneur,
imposées par hy réglementation, i condition qu'elles soicnl en rappant
avee la ﬂesnnxhnmuxm:lkkslonu.
impasées par décision administrative,

27



17

+ le cas échéant, imposées contractucliement ou por le réghmem de
copropridié.
®  Les dépenses dembellissoment,

Les colits des actes lids & la mise on auvre de la clause résolutolre.

La taxe fonciére ot taxes additionnel les 4 la taxe foncidre.

*  Les impdts, laves of redevances lids 3 1'usage du focal ou de Vimmeubie, ou d
un service dont ke locataire bénéficie dircctement ou indirectement ¢'estd-
dire 1

La tave d'enlévement des ordures ménagires,
La taxe de balayage,

Le cas échéant, la taxe sur la valeur ajoutde.

Bont & Ia charge excluvive du bailicur ¢

+  Les dépenses relstives aux grosscs réparations mestionnées  larticle 606 du
Code civil, notamment celles touchant au bitiment (murs de souténcment o
de cldture, voltes, digues, charpeate et foiture).

*  Les honorsires lids 4 la réabiation des travaux relatifs acx prosses réparations
mentionnées ci-dessus,

®  Les dépenses relatives sux travaax lids & by vétustd ou de mise aux normes
Torsqa"il s"agit de grosses repanations.

*  Leos honoraires dhu baillour lids & la pestion des loyers du local koué ou de
Pimmeuble.

Les impdts, taves et redevances dont le redevable 1égal ext ke baillcur ou le
propriétaire du local ou & Pimmeubl, toutefols, sont imputés au prencur by
taxe fonciére et bes taves additioanclles d Ia taxe foncidre ainsi que les impdts,
taxes ot redevances lids & Tusage du kcal cu de immeuble ov & un service
dont le locataire binéficie directemant ou indirectement.

1 est précisé que ke montant do loyer metionnd aux présentes ot finé en
tenant comple potamment du fail que a tave fonciére incombers su prevcsrs.

Conformément & Farticle 1 145402 du Code de commerce, be baillour
reconmait €tre informé de son obligation d'adresser chaque année au prencur un état
wtw.hnrdc» ﬂwgn. Impdts, tanes ot m%n-.-m-n. Cet ém nc!n.ne 1a liquidation
ctlardg ples de charges, doit :
» Au ﬁ\u :u\l Ie 30 septembre de Fannde ud\m cdlc s titre de laguelle il est
établi;

®  Pour ks immeubles en coproptiété, dans un &élai de trois mois & compter de la
reddition des charges de copeopriétéd sur lexercice anmuel.
A la demande du prenewr, be baillcur commusique tout document justifiant fe
montant des charges, Impdts, taves o rodevances imputés.

- ASSURANCES. - Le prencur souscrira sous sa seule respoasabilité, avee
efiet au jour de Fentrée en jouissance, les différentes garasties dmsurmnce indiquécs
ci-apeés, et les mainticndra pendant wute la durée dubail.
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W aequitters 3 ses frais, réguliérement & dchéance, les primes de ces assurances
augmentées des frais of taves y afférents, of justificra de la bonne exdeution de celte
obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Spécialement, ke prencur devra adresser au hailleur, dans les quinse jours des
présentes, une attestation détillée des polices d'assurance souscriles,

Dans Phypothise o Pactivitd exercéde par Ie prencur entrainerait, soit pour le
bailleur, soil pour les tiers, dos surprimes d'assurance, ke prencur seraft tenu de
prendre en charge le montant de la swrprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le prencur assurera pendant la durée du bail contre Pincendic, Pexplosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégit des caux, le bris de glaces, Ie vol, l¢
vandalisme, of compte tenu des |mp¢rmhdc r: xlinlé am\k dans Fes licux louss, le

matéricl, les amé dises et tous les objets
mobilicrs les gamissant, Il assurera t'plcmau kmwu des voising ot des tiers et Jes
risques lecatifs.

Par ailleurs, le prencur s'engage d sousceire un contrat de responsabilité civile
e vuc de countir tous ks dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
préjudices matéricls devroat ére garantis pour e montant mavimum généralement
admis par les compagnics d"assurances,

Le proncur s'enpage & rospecier totes les nomes de séeuritd propres &
Timmeuble dans lequel s trouvent les locaux louds, telles quelles résultcal tant des
rextes Kgislatifs of réglementaires en vigueur que de Ia situation des locan.

§i, & La suite d'un sinistre, il savére unc insufiisance d'assurances ou un défaut
dassuraace de b pant du prencur, celui<ci sera répuid, pour les dommages quil aura
subis, avoir renoncé & tous recours contre le syndicat des copropridtaires ou les autres
occepants de Fimmeuble. De plus, il scra tenu personncllement de la réparation des
dommages causés aux tiers du fait des lieus Jouds,

Les Parties conviennent exprossénent qu'avcuns stipulation du présent contrat
ne pourma és¢ interprétée comme unc renonciation & tout droit de recours, subrogation
ou action en responsabilitd l.lom tll:l disposent, notamment d Pencontre des tiers

bles d'un sivk

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le prencur ne pourra dans sucun cas ot
sous susin prétextc céder son droit au bail ou sous loucr en tout ou ca partic ks
locauy fouds, sans le (wu-:ﬂmlml peéalable et pas derit du bailleur sous peine de

nullité des cexsi au mépris de cette clause, ot méme de
résiliation des présentes,

Toutelois, il pourra, sans avoir besoin de ce mmcmemt, consentie une
cession du bal & son dans ke du transfent

T P .
rencur demeurera garant solidaine de son cessionnaire ou sous-locataire

pour k- psncmm! du loyer et lexécution de toutes les conditions du bail, et cette
obligation de garantic s'étendra & tous fes cessionnaires of sous-Jocataires successifs
cecepant ou non ks licux, pendant trois années & compter de la cession ¢l u:ucq«m:
faite i le bad est résilid avant, la solidanitd ne s"appliquant alors qu'sux loyers
impayds 3 cetre date. Cependant, en vertu des dispositions de V'article L 622-15 du
Code de commerce (sauvegards), de Varticle L 631-14 alinda premicr (redressement
Judiciaire), de article LMl 12 alinéa cinquitme du méme code, en cas d¢ cessicn du
bail par e liqaid. i cette clause &

En oum. loute cession ou sous-location devra ére realua par acte
suthentique, ea présence du balfeur. Une copic exéeutoire par extrait bui sera remise,
sans frais pous fui, dans le mois de la remise de acte de cession.

Les parties sont convenucs qu'en cas de conion du droit au bail, de sous-
focation, de cession du fonds de commerce ou de cession de parts de bs société
prencuse en place, ke PRENEUR deves étre & joor du palement des loyers ot des
charges.

= DESTRUCTION -

Si ks locaux Jouds venaicat & éire détruits ca totalité par cas fortuir, be bail
scra résilié de plein droit et sans indemnité. Ea cas de destrection purticlle,
conformément aux dispositions de V'article 1722 du Code civil, Ie prencur powma
demandes soit la continuation du bail avee une diminution du foyer soit la Iéulubm

totale du bail, sous réserve des faritds suivantes conve i parties :
St ke preneur subit des troubles séricux dars son exploitation ct si la rhzw
prévue des travaux de réparation, on ou

patties endommagées, dégradées ou détruites oot supéricure § quinre (lS))mrs aux
dires de Parchitecte du baillewr, les partics pourront résilier le batl sans indemnité de
part ni d'autre ot ce dans fes quinze (13) jours de la notification de Tavis de
Parchitecte da bailleur,

L'avis de Varchitecte deva étre adressé par le bailleur au preosur, par letre
recommandde avee avis de réception.

La demande de sésiliation devia éue motifide & Pawtre panic par acte
extrajudiciaire. Duns Phypothése ol ni Ie precur, ni de baillosr ne demanderaicnt s
résihiation du bail, il scrait procédé comme ci-dessous.

Si le prencus ne mht[u de troubles séricux dans son exp'lanxm ctque b
durée prévue des ravaux de

des partics endomima; géu,dégndénmd&mmm.:mnmdelmmedu
baillewr, inféficure d quinre (15) ]mr;. Ie buillewr entreprendra ks travaux de
réparation, restauration, i des partics

dégradées ou détrites, cn comservant uul 3 d.:m: au remboursement de cos travauy
par sa compagaic d'assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de la
destruction particlle des Jocaux et des travaux susvisés, le prencur aura droit & unc
riduction de loyer cakulée en fonction de la durfe de by privation de joulssance ot de
I supsrficie des Joceux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvee une
indemaisation compensatrice de perte de loyer dquivalente, de ba pant de 1 compagnic
d'assurances.

La réduction de Joyer ci-dessus sera calcabée par Fexpert d'assurance. Le
prencur renonce 'ores et déjd & towt recours contre ke bailleur, en ce qui conceme tant
ipriul'm\de jouissance que la réduction ventuelle de loyer, comme il est prévu ci-

asus.

-\'N?E D

UX.-
& prencur devra Laisser le bailleur visiter les bicux lowés ou
e faire visiter par towte personne de son choix, chaque annde, pour s"assutet de feur
état, ainsi qu'i fout moment si des réparations urgentes venaient 4 s'imposer,

}-_u;n_&_h_!_mmmm!g, U devra galement laisser visiter Jes licux
loués pendant les siv demicrs mois du bail ou en cas de muse en venle, par toute
personne munic de 1'autorisation du bailleur ou de son notaire, Toutelols, ey visites
ne pourront avolr lieu qu'un certain pombre de fois par seauine of & heures fives &
déterminer conveationncllement, de fagon & ne pas perturber Vexercice de V'activisd.
Le prencur supportera |"apposition sur la vitrine par e bailleur de tout &criteau ou
affiche annongant b mise en location ou la mise en vente de Vimmeuble.

Pour Vexéoution des travaux : Le prencur devra haisser pénétrer d tout moment
tous les entrepreneurs, architectes ¢t cuvtiers chargés de P'exéeution de tous travaux
de réparations of autres.

i Y S 2P, AL WS (1t b o

RESTITUTION DES LIEUX ~ REMISE DES CLEFS, -
Le prencur rendra toules les clefs des locaux ke jour od finira sca bail ou le
Jour du déménagemnent si celui-ci fe précédait. La remise des clefs of 1élécommandes
domvernare, 8"l en existe, ne poitera awune ancinte au droit de cc demicr de
répereuter contre ke prencur le coiit des réparations dont il est teou suivant la loi et kes
clauses et conditions du bail.

11 est rappelé cn unt que de besoin que Pistention du baillsur de reprendre ou
de faire reprendre activité exercée par le prencur est sans incidence sur T'obligation
Tegale particuliére pesant sur c¢ demicr de mictire m séeunité et remctire en éat kes
Hicux donnads & buil, notamment en matiére de pollution.

Le prencur devra, préalablement 3 toul enlévement, méme partiel, de
mobitizrs, matéricls, agencements, équipements, justifier su bailleur par préscatation
des acquits du paiement des Nmnb«lm! d sa charge, netamment Ja taxe locale sur la
publicité exténicure o la itotiale, tant pour les années
ecoulées que pour F'année en cours, et du pajement de tous les termes de son loyer.

11 devra rendre kes locaux en bon état de réparstions ou, § défaw, eégler au
bailkeur e codt des tvaux néeessaires pour leur remise en éat.

1l sera procedé, e ls présence du prencur dilment convoqué oa de son
repeésentant, & 1'état des licux au plus tand un mois avant 1"expiration du bail.

Cet érat des Bewx le relevé des réparations & effectucr i b
au prencur, ot prévoina ua éat des licux lémeatai déupthlc Kmé
du prencer § effel de constater si des B plé S it

Le peencur dovra, dans fes huit jours rak‘ndalm de la nonﬁnum des devis
dtablis par un bureau d'éudes techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis qu'il sura lui-méme fait éablir.

§'il ne donne pas son accord dans Ie délai ci-dessus, ks dovis seront réputés
agréds et le bailleur pourra les faire exdeuter par des entreprises de son choix ¢n
réclamant le montant au prencur.

$i le preneur muanifeste son intention de les exéouter hui-mdme, il devra
s'engager & les faire exécuter sans délai par des cotroprises qualifides sows la
surveillance de Farchitecte du bailleur dont les honoraires seront supportés par Je

rencur.

A titre de stipulation de pémalité, et pendant la durée nécessaire @ la remise ea
€tat des locaux, be prencur s'engage & verser au hailleur, qui accepte, des indemnités.
journalitres égales 4 I fraction journaliére du demice loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, ot ce d compter de la date d'expiration du bail.

Sile preneur se maintenait indhiment dans les ficux, il encourrait une astreinte
de cont cinquante euros (130,00 cur) par jour de retand. 11 serait en outre déhiteur dunc
indemnité doccupation établic forfaiirement sur la base du loyer global de la
domidre année de logation majorde de cinquanie pour el (50%). Son expulsion
pourrait avoir licu sans &l m verti dune mlmmnee & riférd rendue par be
président du tribunat judicisire

Le tout sans peéjudice de I'applicabilité sux p«kcmenk la réglementation sur
fes indtallations classées.

NS,

Le baillcur ne garantit pas le pecacur e, par conséquent, décline toute
responsabilité dans bes cas suivants ;

+  cacas de vol, cambriolage ou autres cas &

woubles apportés par des ticrs par voic de fait,

e cas de

+ cn cas dinterruption dans les fournitures, quiil s'agisse des caux, du g de
Télectricité et de tous autres services p soit du fait de Fadmi
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ou de Tentreprise qui en dispos, soit de travaus, accidents, réparations oo
mises en conformitd,

® en cas daccident pouvant survenie du fait de linstallation de ces services dans
les bieux louds, sl o'il résulte de ks vétustd,

Toutes tokerances au sujet d.-smn&lvom de r-m, qudln q:m nnkm pu
ére la fréqumc Ia durée, ne pourroat
i suppression de ces conditions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour towt c¢ qui mest pas préve sux présetes, les partics déclarent ae
woumctize suv lols <t réiglomants applicables e fa matiére, En outre, les pantics sont
averties quc bos dispositions. udlqm:nxprém“ﬂpcmmlﬁmundm&lwwa
disposions Kgislatives ultéricares qui seraient dondre public et applicables aus baux
i cours.

LOYER

Le bail est consemi ¢t accepté moyennant un loyer annuel de DIX-HUIT
MILLE VINGT-SIX EUROS ET VINGT-HUIT CENTIMES (18 026,28 EUR) HORS
TAXE, que e preacur foblige 3 payer au domicile ou siége da bailloer ou en towt
mstre endroit indiqué par fei, ca 12 tames &eaax de MILLE CINQ CENT DEUX
EUROS ET DIN-NEUF CENTIMES (} 502,19 EUR) HORS TAXE , chacun.
Ce oyer comespond & Ia vakeur locative
charges.

A titre exeeptionncl, le BAILLEUR acceeds au PRENEUR unes franchise &
Toyer qid sera é@2blie dins ke temps de sone que I layer menyucl sera find de b
munidre suivante

+ e période d franchise de loyer du dibut di bail au 15 janvier 2036,
+ HUTT CENTS EUROS (800,00 euros) hors taxes pendant dowze mois (da
16 jamier 2026 3u 18 jaavier 2027),
NEUF CENTS (900,00 curos) bors taxes pendunt douze mois (da 16
jamvier 2027 za 18 janvier 2026),
MILLE EUROS (1.000,00 curos) bors taxes pendsnt doure mois (du 16
jamvier 2028 = 15 janvicr 2029).
Du 16 fanvice 2029 e 1S janvicr 2000 e prencur sera redevable du loyer
initial Fnd & MILLE CING CENT DEUN EUROS ET DIS NEUF
CENTIMES (1.502,19 curos) bors taxes,

nt 6 janvi 29, i

i ams ga'il

Les parties sont l\rmt: que e dwhﬁuufmen: da hyu npglm i,

i lasuite d’ fabsence & ), be

Mmmédwnumm(mleLHs-Hmum -!ai:du ode de

commeree). I s'applique émakesent en cas dextension & Fexploitation sur le
domzme public, sutorisde of payante ou o,

n

Ce loyer sera payable davance les premicrs de chaque mois et pour s
premidre fois e

HEVISION LEGALE DULOYER

La =é\mon1é-gal¢ du loyer et soumise aux dispositions des articles L 145-24
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 duméms Code.
Elle pred efict & compler de a date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé st hndn:: m.lm-ﬂncl des ln)m commerciaux publié par
Plnstitut National de | i

Amcﬂ'ﬂ,k:ﬁn;u;tmml.lnlihh:mu '3 la baise, du loyer
'effc J l!cl‘lmdcl I~|5J!A|(ndcde
commerce, lous bes trols ans HA date anniversaire de Fentrée en jouissance, be demicr
ndice conny 3 s date de Nindexation éuant alors compard au demier indice connu lors
de la précédente révision,

1t et précisé que le demier indice conau & ce jour et eclul du DEUXIEME
trimestre de F'annde 2025 de 136,81,

L'spplication de cote cluse d'indexation se fera dés la publication de
Vindice.

La demande de réajusiement doit éire formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recomnmandée avee aocusé de réception.

Dane ke cas o il est rpponté b prewve dune modification matérietc des
facteurs bocaun de commercialite ayant elle-méme entraiaé une varistion de plus do
10% de ba valour locative, la variation de Joyer qui découle de cette révision ne pan
conduire it des augmentations supéricures, pour une arnde, & 10 % du loyer acquitté au
cours de Fannde privédente,

Au cas 08 oot indice covserail d'ére publié, iadexation sera alors faite en

p!ﬂ\lmlpmlluu mnlmdimdeml‘:lmnu soit un rouvel indice choisi en
Wgates apps

Siles panm ne pouvaienl s'accorder sur fe nouvel indice 3 adopier, un cxpert
Judiciaire sera désigné par le Préddent du Tobuml judiciaire, statwant en matiére de
Téfieé, et ce d ha requéte de a partic ba plus diligente.

La modification ou la dispanition de Vindice de référonce n'autorisera pas ke
prencur @ retarder le paicment des loyers qui devront continuer & dre réghés &
echiance sur b base du demicr indice connu, sauf redressement cf riglement de la
différence & Véchéance da premicr termie seivant la fixation du nouveau foyer.

. NTE

A la garantic du paicment régalicr des Joyers o des charges ci-dessus stipulds
et de Fexéeution des conditions da bail, ke prencur a remis &és avant cc jour en debors
de Ia compabilité de l'office notirial, au builleur qui fe revonnaft ¢t lei en domne
quittance, wne somme de MILLE EUROS () 000.00 EUR), 4 tiwe de dépit de
ganantie.

Dont guittance

Cette somme sera sonsenvée par ke bailleur pendant e la durde du bail
jusqu'au réglemert enticr of définitif de tous les loyers, charges of impits
récupérables, ¢t towtes indemnités de quelque nature quielles soient, que le prencer
pourrait devoir au bailleur & Pexpiration du hail ¢t  sa sontie des e
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En cas de ission da bail ou de Timmcuble et du huil, Jes panies
conyienasnl exprexsément que Ie disposart devra dgalement transmetire be
garantic o pogvess Wulaire afin que e demicr, en sa gualiné de baifleur, d?“d:s
droits ot yupponte les obligations attachées 4 celui-ci, b nouvean titulaire devant alors
s¢ substituer poremnent et simplement au disposant afin que ce demier ne solt wi
rochorehé ni inquiétd,

Dans ke cas de résilistion du ail poor incxéeution de ses condit o g
s cawse quekongos imputable au prencer. c¢ dépdt de garantic restera n
baillewr ¢n plice de plein droit & titre de domenages-intéréts, sans peédjudice
sutres.
Encas de variation de loyer ainsi qu'il a $té peéva ci-dessus, la someme versée & titre
de dipdt de garantic ne sera pas modifide.

Dans la mesuse od be loyer o1 stipulé payable d'avance, l'amicle L 14540 da
Code de commerce dispase que les loyers paycs davance, soes quelque fonme que ce
5011, et méme & tive de garantie, portent imérét au profit du lecatsire au taux pratiqué
par Ta Bangue de France, pour les avances sur titres, pour ks sommes excédant cefle
qui au prix du loyer de plus de dewx termes.

Le preneur dispense e bailleur de devoir meitre celte somme sur un compte
desting spéciatement of uniquanent d ce dépit.

CLAUSE ggso!.g TOIRE

de mangqeement, total ou partiel, per le prencur & I'ene quekoonque des
nbhpmm tmzmmu au titre du peésent bail, potarmment 1

* & Fobligation de payer, & leur échéance, ks loyem, charges, frais de
e, s et Rl

*  ou i Fobligation de justifier d'ene assurance contre les isques bocatifs.
Le bail sora résilié de plein droit UN MOIS aprés by délivrance, par acte
extrajudiciaire, d'sn commandemicnt de payer ou de s'exdeuter, adroesé au prencur et
demewrd infructaaun

A peine de ullind, oo du doin i s d&laration par e
bailleur d'user du bénéfice de la préscote clause ainsi que h:délndunnm‘uupms
= prencur pout régulariser la situstion.

N - ENEX]

En cas de refus d'évacuer les Ticux aprés L résibation du bail, Vexpulsion da
prencur et de toa oecupant de son chef pourra éure ordonnde sans délai par use simple.
onfonaance de e readue par be peésident du bibunal judiciaire compétent. Cette
déiston est de droit exécutolre par provision, noncbstunt sppel.

La somme versée & titre de garantic par ke preacur restera acquise au bailleur &
titre d'indemnitd, sans exclure la possibilité pour be bailleur de réclamer notamment
des dommages-iaténdts, Je paiement damiéeés de loyers, charges, impdts, indemaités

droccupation, frais imépétibles ot dépens.

Les mémes effets s'appliquent e ca de rhilistion judicisire pendant la
période da buil ou o= couns de ses o en cas de spect par Je
prencur d'une des clauses du bail,

DELALDE GRACE,

Conformément muy articles L 14541 du Code de commicree ¢t 13435 du
Code civil, ke jupe peut accorder au prencur des délais, dans la limite de deux ans, ot
suspendre les effcts de la priseate clause résolutoire.

(ESUR LA VALEL OUT

Le hailleur déclare, en verty des dispositions de Varticke 260 2* du Code
pénéral des impdts, vouloir assujetris be bail & L faxe sur la vakour ajoutée quiserad I
charge du prencur en sus du loyer ci<dessus finé, e acquittée cotre les mains du
bailkeer en méme temps que chaque réglement, ce que ke pronar en s qualisé
d'assujeui & cette taxe accepte on tant que de besoin.

H reconnait avoir ¢t averti par e notaire soussizné qu'il Sagit dunc opticn et
quil devra souscrire aupres du senice des impdts compétent, la déclaration privue 3
Farticle 286 1 19 ot 2” dhu Code pinéral des impdts aux termes desquels :

*1% Dans les guinze jours du commencement de ses opdrations, souscrire au
burcau dévigné par un arvté wne diclaration conforme au modéle foumi par
Teduwinivtration. Une déclaration et également obligatoire e cas de veivation
dentreprive ;

2* Fournir, sur un imprimé remis par Fadministiration, tous renseignements
relatifi d son activieé peofessfonnelle :*

L'option d la tave sur la valeur ajoutée prend effe ke premier jour du mois au
cours duquel elle est formulée au senice des in

Llassujctrissement da bail & la taxe sur ba valeur ajoutée dispense du paiement
de 13 comnbution sur es revenus locatifs,

DROITLEGAL DE PREFERENCE DU PRENELR

Le peencur bénéficic dun droit de peéférence en cas de vente du local, droit de
préférence régi par les dispositions de Farticls L 145-46-1 du Code de commeree qui
en définit bes modalitds aimsi que Jes exceptions.

11 est précisé en tant que de besoin que le caractine personnel du droit de

exclut toute substitution, & Pexception des dispositicas de Varticle L 3215
du Code du tourisme aux termes desquelles Fexploitant e résidence de tourivme,
situde en zonc de montagne, peut odder par it ¢t @ tire gratuit ¢ droft & un
établissement public y ayast vocation, & une société déconomic mite, @ une société
publique Josale ou & un opdrateur agréé par FElat

Il est i-g.llnnmt précisé que cc droit ne peut s'excreer i b veote a bieu par
autorité de just

B nm:k L 148461 du Code de commerce dispose ©

*Lotsque le propriétaive dun focol & wsage commercial ou wrtisanal emvisage
de vendne celui-ci, il en {aforme le locataire par lettre recommandde avec demande
diavis de réception, ou remise en main propre contre récipisi oa émargeosent. Cette
notification doit, d prine de nullitd, indiquer le prix et les conditions de ba veate
wavisagde. Ele vaut offre de vemte on profit du locataire. Ce domier dispose dun
délai d'vn mois & compier de la wéeeption de cette offre pour se proaoncer. En cas
dlacceptation, le locataire dispose, d compter de la date d'emvoi de sa rédponse an
bailleur, d'en délai de dews mols pour la réalisation dé ka vente. $i, dany sa réponse, if
notifle son intention de eovonrir G un prde, Focoeptation par le locasiire de Foffre de
vente ext subordonnée d Fobtention du prét of le Jétai de réalisation de la vense ext
porté d quatre mois.

81, d Fespiration de ce délad, ba vente n'a pas éé réalisée, Focceptation de
Faffee de veate est sans effel.

29



n

Dans le cas vit le propridtaire décide de vendre @ des conditivas ou d on prix
plus avantageax pour Vacguéreur, le potaire doit, lorsque le bailleur nY @ pas
préalablement procédé, notifier ou locataive dans les formes prévues ou promicr
ofinda, d peine de nudfité de la wate, ces conditiony of ce priv. Cette novificanion vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente ext volable peadant wne
durée dion mols & compter de sa riception. Loffre qui ' par it acoeptiée dans ce
délal est codugque.

Le locataire qui accepte Loffie ainsi modfide dispose, d compter de b date
desvoi e sa réponse au billewr ou au notaire, dun détai Je dewr mois pour ke
réalisation dv lacte de vente. i, dans sa réponse, il notifie son inteation de revoaurir d
un prér, Pocovptation par le locataire de Foffre de vente est subordonnde d Pobeention
o prét et e détal de réalisation de la vente ext porté i quatre mois. Si. d Fespiration
de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, Pacceptation de Yoffre de vense est sans effet

Les dispasitions des quatre premicrs alindas dw prisent erdicle sont
reproduites, d peine de nullieé. dars chague potific ativn.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cexvion wnlgue de plsicwrs
Tocutx dlun ensemble commercial, de cesvion unique de locoux commercime distincts
ou de cession d'wn focal commercial au copropridtaire d'un ensemble commercial. 1
West pas pon phas applicable d la cession frmwc dun inmeuble comprenant des
focaux commerciany ou & la cexvion dn ! au conjoint du ballewr, ou a@ wt
ascendant ou wn descendant du bailleur ou de son conjodie. I n'est par pon plus
applicoble lorsqu'il ot fait opplication dw droit de préemption imstiteé awx chapitres
Ter et 11 da givee Jer da ivre 1 du code de Purbanisae ou d Foceasion de Palicaation
d'un bien sur le fondement de larticle L. 20311 dha pocme code.”

Eunt ici précisé que les dispasitions de Tarticle L 145461 da Code de
commerce n'a pas vocation @ conféree au prepeur un droit de préfirence karque
Tactivitd de celui-ci vavire étre une activité indwiriclle.

DROIC LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur béndéficie dun droit de priorisé en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par ks dispositions de 'article L 145-51 du Code de commeerce qui s
définit les modalités. Ce droit de prionité est possible que si be prencur veut céder son
bail alors quil a demandé 3 bénéficier de sex droits @ la rotraite ou 2 €1 admis ma
bénéfice dune pension dmvalidité l!lribuk parb k réym: dassurance m:Mx!-dL‘m
des professions antisanales ou des prof

\ convenues BLLEL ry

DECLARATIONS
I.:hullmnkﬂxruqmwu
Il n'est pas P Al dére Tobjt o

;\uwna ou de mesures pouvant entrainer 1 mpmpulm totale ou pathlle de ses

1l n'a jamais ¢t ol m'est pas actuclicment cn étal de faillite, liguidstion
Judisiaire, réglement judiciaire ou procidure de sawmvegarde.

n nmpumlmdemnmmkpummt

11 déclare en outre quil n'existe aucun droit concédé ;ur lutdun Lwn. aucune
restnction dordre Kgal et plus géodral agcun de
mature 3 faice obstacle sux peésentes,

Le peencur atteste que riea ne peut limiter xa capacité pour Pexdoution des

qu'il prend aux des présenics, il déclare notammen -
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» quil i'est ]m €l n'a jamais éé en éul de cessation de paicments, sous une

procédure _,.-‘, | t jurbcuuc, gl inihmm.

*  ctqu'il ne s¢ trouve pas dans un des cas d'incapaci®d prévus pour exercice
d'une profession commwreiake.

It et en outre précisé que la destination permisc par ke bail rentre pas dans le
cadre des dispositions de Farticle L 631-7 du Code de la construction et de Ihabitation
ct n'est pas prohibde par un quelconque réghement,

IMMATRICULATION

Le notaire soustigné a informé le prencur de 'obligation qui hui est faite .k

s‘immatriculer au registre national des priscs, ainsi que des

défam d nmnrn'nl.luou telles que Icnsqur e 5¢ voir rcfum e bénéfice du statut dci
baux le droit au du bail et le droit & lindemnité
déviction.

Si ke prencur est déjd immatriculé, 1l y aura heu de déposer un dossier de
madification de Pimmatriculation

L' immatriculation doit éure elfectuée au titre de celle effectivement permise et
excrede dans ks licux loués.

En cas de pluralité de prencurs dont I'un seul est exploitant, Fexploitant du
fonds bénéficic du statut des baux commerciaux niéme en Fabsence dimmatniculation
de ses coprencurs non exploiants. En cas de plunlité de prencurs exploitants,
Pimmatriculation s'impose & chscun deux,

Pour des époux comnmuns ¢n bicns ¢t lorsque le fonds n'est effectivement
exploitd que par Fun dFentre eux, lui seul ot tenu de s'immatriculer, Longque le fonds
est exploité par les deun époux, chacun d'eux doit éure immatriculé,

En cas de décds du prencur personne physique, ses ayants droit, bien que
wexploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de Pimmaticulation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du prencur personns morale, un dossicr de radiation doit
e déposé dans b mois ds ba chture e la liquidition.

Ceie obligation disparait Jorsque les partics oplent expressément pour le statut
des baux commerciaux alors que Je prencur tant dans son statut que dans son activité
ne rewplit pas fes conditions d'application automatique d¢ e stawt. Par suite be
bailleer ne pourra pas alors invogquer le fait que ke prencur ne soit pas immatriculé au
registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de I"article L 145:60 du Code de commerce,
les pnm sont informées qu: h pmm;ﬂ\on da actions pouvant &re exercdes en
vertu des dispositi lati | est de deux ans.

Le déhldtp:mnpﬂmmnn du jour ob ke titulaire d'un droit a connu ou
surait 4 connaftre Ies faits permettant de Pexcrcer,

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
Faction en paicment des layen, la demande du bailleur en exéoution d'un congé ayant
pour objet lexpulsion de 'occupany, pe sont pas soumises d la prescription biennale.

Une copie evécutoire des présentes sera remise au hailleur,

FRAIS NG| S

Tous les frais, droits o honoraires du bail f toes coux qui co scront la suite ou
|a conséquence, y compris l¢ codit de la copic exdculoire & remettre au haillow, seront
supportés par ke prencur qui s'y oblige.

Chacune des partics, devia néanmeins rembownser & Fautre [es fris dos actes
extrajodiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes dont
clle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Powr Fexécution des présentes et de¢ leuns suites, les panties font électicn de
domicile savoir

= Le baillour en son sidge social.

~Le prencur en son sidge social

E DE LA LETTRE R| MMANDE

Aux termes des dispasitions de Farticle R [45-38 du Code du commerce,
larsquiune partic a recours 4 la lettre recommundée avee demande davis de réception,
dans 1a mevure ol les teates be permicttent, la date de notification @ Fégand de eelle qui

y procéde ext eclle de Pexpédition de xa letire of, & Végard de ccllc & qui cllc en faite,
Iadalcdc]wmércrré\mumnﬂ:hklm Lmanhkmen‘h[mméu:wu:nléc
e doit étre Lo p

ISION N

Les partics déclarent que les stipulations de ce contrat ont 4, en respect des
d#miﬁow impératives de Farticke 1104 da Code civil, négoci¢es de boane foi. Elles
affinment quiil refléte 1'éguilibee vouls par chacune delles, be prencur wétant pas v
partenaire commercial du baillcur pouvant impliquer une soumission de Tua vis-dvis
de Fautre, o cc sens qu’nli oot pas de pclations commereiales suivies dans des
activitds de prodecti ouds

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

Liarticle 1112-1 du Code civil impase sux p:mcs | devoir précontractucl
d'information, qui ne saurait loutefols podtet sut Ie pm L'enscmble des lnl'urm:lmu
dont chacune des partics dispose, ayant un I di ire avee ke ¢
peésent contrat €1 dont Fimg pourrait étre & pout le de
Vautre, doit éure préalablement révélé,

Les partics reconnaissent étre informées qu'un munquenieat o dnm :.:m
mcuomé:ntlamlxmmu\wdekw 5 bilitd, aves posshi
contrat si ke consentement du cocontractant a été vicid,

Chacunc dex partics déclare avoir remphi ce devoir dmformation préalabls,

Elles écanent de leur contrat kes dispositions de FPanticle 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, euimant que comple tenu de
contexte des présentes, cetie iation n'sura pas de L
4 V'endroit de 1'une des partics. Par suite, elles ne pwrmnl pas solticiter judiciaircment
la renégoviation des présentes s'il sunient un événement imprévisible rendant
Pexécution excessivement onéreuse pour Fune d'entre elles. Toutefois ectte
renonciation n'auea d'elfet que pour les événements qui n'suront pas éé prévus aux
tormes des présentes,
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Le mécanisme de Pimprévision nécessite un changement de cirvonstances
impeéviible lors de la conclusion du contrat, ¢t qui rend Fexécution du contrat
excessivement onéreuse.

Unc telle mmm‘wﬂ ne mmme ;vt ke muk force majeurs caractérisé par
et 1 ¢ qui wilité pour le débiteur
d'exéouter son obl:ylmnd&hmmd chéhlmn'pmllc évaloir,
Aux termes de Particle 1215 du Code civil "l y o ,fufre majeure en matiére
contraciuelle Torsqulun Sénement échappant au contrile du débiteur, qui ne pouvait
ctre raisossableniont prévu lors de la conclusion du contrat et dont les gffcts ne
penent éme évités par des mesres opproprides, empéche lexéeurion de son
abdigation par le debitour,

8i Fempéchement est teaparaire, lexdcution de lobligation est suspendue &

ue le retand qud en résuleratt e justifie Ja résofution du contras. Si
;rmimm ext difininif, le contrat est résolu de plein droft ot les parties sont
libévies de lowrs oMigations dans fes conditions prévies aux articles 1350 et 138)-1."

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les partics sont avertics que ks dispositions dordre public d'une loi nowvelle
sappliquent aux contrats en cours au moment de 33 pronnlgation, sauf si la loi en
dispose autrement, Les dispositions dordre public sont celles awxquelles les panics ne

Les parties ne requiérent pas Paccomplissement de la formalité de
Fenregistrement conformément & Particke 739 du Code pénéral des impidis.

L'Office notarial traite des donnédes personnclies concernant les personnes
mentionnées auy présentes, pour  Peccomplissenent des  activités  notariales,
notammient de formalités d'actes.

Ce traitement ot fondé sur ke respect d'une obligation Kgale ot Pexécution
d'une mission relevant de exercice de Pautorité publique déléguée par 1'Ent dont
sant investis les potaires, officiers publics, conformément & Uordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donnes seront puibles d'étre érées aux destinataires suivants ;

» ks admini ou p Mgl habilités tels que la Direction

Génénle des Finances I"uNllzuc!. ou, le cav échéant, ke livre foncicr, les

instances potaniales, ks organismes. du notarist, Jes fichiers centraux de s

profession wotariale (Fichier Central Des Demidres Volontds, Minutier

Central Electronique des Notaires, reglstre du PACS, ete.),

®  les offices notarisux panticipant ou concourant 4 l'acte,

Jes éablissements financiers concemnds,

les organismes de conseils spécialisés pour ls gestion des activités noturiales,

ke (‘nmcll supéricur du »onml wd:Tngdaw. pour la [wodm:twn l!n
lers, en

déveet 0 2013803 du 3 seplembre 2013,

® les organismes publics ou privés pour des opérations de véafication dans ke
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
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Fobjet de gel des avoin cu sanctions, de la hune contre ke blanchimeat des Le notaire, qui a recucilli Nimage de leur signature, a li-mémie apposé sa

capitaux et le du Ces v ions fonl Fobjet d'un g signature manuscrite, puis signé Facte su moyen d'un procédd de signature

transfert de donndes dans un pays ulué hors de PUnion im;d-mm o :nm!ri electronique qualifié.

par la signature de cluses types de la €

visan i assurer w0 niveau de wc«mn des doanées whxurmﬂunrm
4 eclui garanti dans I'Union Europ

L3 commusication de ces dorndes & ces destinataires peu ére indispensable [;&
pour I'accomplissernent des activitds notariales. ;

Les & détablir, d'enregistrer ct de pblicr les actes soat
conservés 30 ans & compi:a ¢ la réalisation de l'eascmble des formalinés. Loacte
n:hcm@-eummumwﬂlmxnécﬁlm«loemﬂw\qwlmmm H

des poncancs mincures ou majoures protégées. Les wrifications hiées aux
persaanalisés politiquement expasées, au blanchiment des capitaux of au financement
du terrorisme sont conservées § ans aprés I fin de la relation d"aflaires,

Conformément & fa réglementation en vigucur relative & by protection des
données personnclies, ley persoznes pouvent demander 'acods aux donndes les
concarnant, Le cas échéant, clles peuvent demander la rectification cu V'effacement de B
exlles-ci, obtenir fa hivitation du traitement de ces donndes ou s’y opposer pour des
rasons fonard & lour sitmlion particulire, Elles pouvent également définir dos
directives relatives 3 la conservation, & U'effacement et & la communication d¢ leurs
donnédes persennelies speds four décds.

L'Office potarial a désigné un Délégué @ la protection dex données que les
persoancs peuvent contscter  Vadresse suivante : dpo ot adoov. fr.

81 bes persorncs estiment, aprés avelr contactd 1'Office motarial, que leurs
droits 8¢ soal pas ropectés, elles pasvent introduife e réclamation auprés d'une
autontd europdenne de coatrdle, I Commission Natiorale de laformatique ot des
Laberds poor la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le notaire soussigné cortific que 1'identité complite des pastics dénommdes

duns be présent dovement telle quelle est indiquée en #te des présentes d la svite de
S nom cu dénenination fui a & régulidrement justifide.

Les anacves, 1l e existe, fonl panic intégrante de ks minute.

Lossque Facte est {abli sur suppoit papicr, les pidves annexées & Facte sont
revénees dune menlion constatant cetie annexe ot signde du notire, saul'si les fouilles
de Facte ot dos anncxes sont réunkes par un procédé empichant tovie substitution ow
addnion.

Si Pacte ot éabli sur suppont électronique, I signatere du notsire en fin
dacte vamt égalermuent pour sov aneacs.

DONT ACTE sany renvoi
Générd en Poffice motarial et viswlisé sur support Eectronique aux beu, jour,
mois ot 23 indiguds ca en-téte do préscol acte.
£t ecture frite, bes partics ont centifié exactes los déclarations kes concermant,
svant d'spposer leor sige ite sur ablette numdr,

2025/111 -Dispositif d’aide & 'immobilier d’entreprise - Ilot du renard

Rapporteur : Denis PRISSET, adjoint au développement économique et commerce de proximité

Vu le Code général des collectivités territoriales dont notamment 'article L 1511 - 3 du code général des

collectivités territoriales

La commune est propriétaire d’un ensemble immobilier dénommé « flot du Renard », d’une superficie totale de
239 m” cadastré sous les références section 079 AZ n°192, 193 et 194.
Cet ensemble est composé des biens suivants :

e Un local commercial situé 27 Grand'Rue - 79700 Mauléon ;

e Un logement de type R+1 situé 29 Grand’Rue - 79700 Mauléon ;

e Un logement de type R+2 situé 29 bis Grand’Rue - 79700 Mauléon.

L’ensemble immobilier a été acquis par la commune en trois temps, les 27 novembre 1990, 27 décembre 1990 et 12
décembre 2016, constituant ainsi un ilot communal d’un seul tenant.

En vertu des articles L.2111-1 et L.2111-2 du CG3P, 'ensemble a été classé dans le domaine privé de la collectivité
lors du conseil municipal du 3 novembre 2025 par délibération n°2025-097.

Il a été mis a disposition de la société MJC1, exploitant le restaurant L’ABADIA, dans le cadre d’un bail

commercial.
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Pour permettre le lancement de leur activité, les propriétaires du restaurant ont demandé une subvention de la
collectivité consistant en une aide 4 'immobilier d’entreprise, en application de I'article L 1511 - 3 du code général

des collectivités territoriales.

L’évaluation de la valeur locative du loyer est établie 4 la somme de 1502,19 € HT mensuels.

La collectivité et la société envisagent par les présentes de porter a 800 € HT par mois le loyer sur la premiére
année d’exploitation, 900 € HT par mois la deuxiéme année et 1000 € HT par mois la troisiéme année, avant de

parvenir & la quatriéme année a la perception d’un loyer conforme aux valeurs locatives.

Le différentiel de perception des loyers est ainsi établi : ;

Année 1 702.19 euros [ mois soit 8 426.30 €
Année 2 602.19 euros [ mois soit 7 226.30 €
Année 3 502.19 euros [ mois soit 6 026.30 €

Total aide 21678.90 £

Dans I’hypothése d’un retard de la livraison de I'immeuble, lié 4 un glissement du planning des travaux, interdisant
le début d’exploitation, il sera appliqué une franchise totale de loyer jusqu’au début effectif de 'exploitation par

livraison de 'immeuble de maniére non équivoque.

Pour mémoire, il est rappelé que ['article L 1511 - 3 du code général des collectivités territoriales dispose :

« Dans le respect de l'article L. 4251-17, les communes, la métropole de Lyon et les établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre sont seuls compétents pour définir les aides ou les régimes d'aides et décider de ['octroi
de ces aides sur leur territoire en matiére d'investissement immobilier des entreprises et de location de terrains ou
d'immeubles.

Ces aides revétent la forme de subventions, de rabais sur le prix de vente, de location ou de location-vente de terrains nus
ou aménagés ou de bdtiments neufs ou rénovés, de préts, d'avances rembowrsables ou de crédit-bail a des conditions plus
favorables que celles du marché. Le montant des aides est calculé par référence aux conditions du marché, selon des régles
de plafond et de zone déterminées par voie réglementaire. Ces aides donnent lieu & ['établissement d'une convention et sont
versées soit directement a l'entreprise bénéficiaire, soit au maitre d'ouvrage, public ou privé, qui en fait alors bénéficier
intégralement l'entreprise.

La région peut participer au financement des aides et des régimes d'aides mentionnés au premier alinéa du présent article
dans des conditions précisées par une convention passée avec la commune, la métropole de Lyon ou ['établissement public
de coopération intercommunale & fiscalité propre.

Les communes ou les établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre peuvent, par voie de
convention passée avec le département, lui déléguer la compétence d'octroi de tout ou partie des aides mentionnées au
présent article.

Les commissions dues par les benéficiaires de garanties d'emprunt accordées par les établissements de crédit ou les sociétés
de financement peuvent étre prises en charge, totalement ou partiellement, dans des conditions fixées par décret en Conseil
d'Etat. Cette aide ne peut pas étre cumulée, pour un méme emprunt, avec la garantie ou le cautionnement accordé par une

collectivité ou un groupement.
Les aides accordées sur le fondement du présent article ont pour objet la création ou l'extension d'activités économiques. »

L'article précité prévoit le principe de la dévolution des aides & l'immobilier d'entreprise par la commune.
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Le Décret n°® 2022-968 du 30 juin 2022 relatif aux zones d'aide a finalité régionale et aux zones d'aide a
l'investissement des petites et moyennes entreprises pour la période 2022-2027 prescrit la carte des aides a finalité
régionale, définissant les zones ainsi que les limites et conditions dans lesquelles des aides publiques en faveur
des entreprises peuvent étre considérées, en application du réglement UE numéro 651/2014 du 17 juin 2014
déclarant certaines catégories d'étre compatibles avec le marché intérieur en application des articles 107 et 108
du traité sur le fonctionnement de l'union européenne et de la communication de la commission du 23 juillet 2013
relative aux lignes directrices concernant les aides d'Etat a finalité régionale pour la période 2022 2027, comme
compatibles avec le marché intérieur en vertu des stipulations des a et ¢ du paragraphe trois de l'article 107 du

traité sur le fonctionnement de I'union européenne.

La commune de MAULEON figure dans une zone d'aide a finalité régionale permanente 2022-2027.
Ces aides sont considérées comme étant compatibles avec le marché intérieur en application des articles 107 et

108 du traité sur le fonctionnement de l'union européenne.

Les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix :
e D’accorder une aide & I'immobilier d’entreprise dans les termes de la convention telle que présentée ci-
apres;
e D’approuver ladite convention ;
e D’autoriser Monsieur le Maire 4 accomplir toutes démarches et signer tous documents nécessaires a la

mise en ceuvre du dispositif d’aide 4 'immobilier d’entreprise.
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CONVENTION I

CONV-2026-096
Convention daide & lmmobillier d'entreprise

Vu la loi n® 2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libereds et responsabilités locales ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 1511-1 2 1511-3 et R.
1501-4 2 R.1511-5;

Vu le Décret n” 2022-968 du 30 juin 2022 relatif aux zones d'aide a finalité régionale et aux zones
d'aide a l'investissement des petites et moyennes entreprises pour la période 2022-2027 ;

Vu la demande de subvention déposée par la société MJC 1, société au capital de 10 000 euros
dont le siége social se situe 27 Grand'Rue 79 700 MAULEON, immatriculée au RCS de NIORT
sous le numéro 993877 125 représentée par ses gérants, Monsieur Julien CAMPFORT et Madame
Marie BIENAIME, spécialement habilité & l'effet des présentes en vertu des statuts en date du 27
octobre 2025,

ENTRE :

La Commune de MAULEON, collectivizé territoriale, personne morale de droit public située dans
le département des DEUX-SEVRES, dont I'adresse est Place de I'Hotel de Ville 79 700
MAULEON, identifiée au SIREN sous le numéro 217900794,

Représentée a 'acte par Monsieur Pierre-Yves MAROLLEAU, agissant en sa qualité de Maire,
spécialement autorisé a réaliser la présente convention pour le compte de celle-ci aux termes
d'une délibération motivée de son Conseil Municipal en date du 15 décembre 2025 visée par la
Préfecture des DEUX-SEVRES, le xxxxxx, ci-annexde, désignée dans ce qui suit par “la
collectivité”.

Et

La société MJC 1, société au capital de 10 000 euros dont le sicge social se situe 27 Grand'Rue 79
700 MAULEON, imnsatriculée au RCS de NIORT sous le numéro 993 877 125,

Représentée par ses gérants, Monsicur Julien CAMPFORT et Madame Marie BIENAIME,
speécialement habilité a l'effet des présentes en vertu des statuts en date du 27 octobre 2025.

Il a été convenu ce qui suit :
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ARTICLE 1 — Objectifs de l'opération

La présente convention a pour objectif d'accorder une aide au titre du régime juridique de I'aide
a l'immobilier d'entreprises a la Société, afin de 'accompagner dans le projet de création et de
développement de son activité économique.

La collectivité souhaite participer a la création et au maintien de lactivité du restaurant
« FABADIA », sur son territoire, opération d'intérét géncral purement local, en contribuant au
développement immobilier de I'activité portée par la Société.

La société a pour objet statutaire la gestion et exploitation de restaurants.

Le projet immobilier de la Société consiste dans I'équipement et la mise en ceuvre de ladite
exploitation dans les batiments nécessaires, propriété de la commune.

La collectivité est propriétaire des murs accueillant exploitation, et les met a disposition de la
société dans le cadre d'un bail commercial.

L'évaluation de la valeur locative du loyer est érablie & la somme de 1502.19 € HT mensuels.

La collectivité et la société envisagent par les présentes de porter & 800 € HT par mois le loyer sur
la premitre annde d'exploitation, 900 € HT par mois la deuxieme année et 1000 € HT par mois la
troisieme année, avant de parvenir a la quatrieme année & la perception d'un loyer conforme aux

valeurs locatives.

Le différentiel de nos perceptions est ainsi éabli :

Annge 1 702,19 auros f mois soit 8 426,50 €
Annés 2 973 euros { mols solt 7 226,20 €
Annége 3 B73 euros f mois soil 6 026.30 €
Total alde 21678.90€

ARTICLE 2 - Pilotage de la réalisation

La collectivité ne percevra pas, en application de l'article L 1511-3 du code général des
collectivites territoriales, la somme de 21 678.90 € (VINGT UN MILLE VINGT SIX CENT
SOIXANTE DIX HUIT EUROS ET QUATRE VINGT DIX CENTIMES) aupres du porteur du
projet, charge pour ce dernier de respecter les contreparties visées a l'article 6, tout non-respect
contradictoirement constatée conduisant au recouvrement immédiat de ladite subvention.

Pour mémoire, il est rappelé que article L 1511 - 3 du code général des collectivités territoriales
dispose :

« Dans le respect de l'article L. 425117, les communes, la métropole de Lyon et les établissements publics
de coopération intercommunale a fiscalieé propre sont seuls compétents pour définir les aides ou les
régimes d'aides et décider de Uoctroi de ces aides sur leur tervitoire en matiére d'investissement immobilier
des entreprises et de location de rerrains ou d'immeables.
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Ces aides revétent la forme de subventions, de rabais sur le prix de vente, de location ou de location-vente
de terrains nus ou aménagés ou de bariments neufs ou rénovds, de préts, d'avances remboursables ou de
crédit-bail @ des condirions plus favorables que celles du marché. Le montane des aides est calculé par
référence aux conditions du marché, sclon des régles de plafond et de zone déterminées par voie
réglementaire. Ces aides doanent lieu & I'érablissement d'une convention et sont versées soit dirccrement
a leatreprise bénéficiaire, soit au maitre d'omvrage, public ou privé, qui en fait alors bénéficier
intcgralement Uentreprise.

La région peut participer au financement des aides et des régimes d'aides mentionnés au premier alinéa
du présent article dans des conditions précisées par une convention passée avec la commune, la métropele
de Lyon oul'érablissement public de coopcration intercommunale & fiscalité propre.

Les communes ou les érablissements pablics de coopération intercommunale @ fiscalité propre peuvent,
par voie de convention passée avec le département, lui déléguer fa compétence d'octroi de tout ou partic
des aides mentionnées au présent article.

Les commissions dues par fes bénéficiaires de garanties d'emprunt accordées par les érablissements de
crédir ou les sociérés de financement peuvent éere prises en charge, totalement ou partellemene, dans des
conditions Jixées par décret en Conseil d Esar. Cetee aide ne peut pas étre cumulée, pour un méme emprunt,
avee la garantie ou [e cautionnement accorde par une collectivité ou un groupement.

Les aides accordées sur le fondement du présenc avticle ont pour abjet la création ou Uextension d'activités
économigues. »

Larticle précité prévoit le principe de la dévolution des aides a I'immobilier d'entreprise par la
commune.

Le Décret n® 2022-968 du 30 juin 2022 relatif aux zones d'aide a finalité régionale et aux zones
d'aide a l'investissement des petites et moyennes entreprises pour la période 2022-2027 prescrit
la carte des aides a finalité régionale, définissant les zones ainsi que les limites et conditions dans
lesquelles des aides publigues en faveur des entreprises peuvent étre considérdes, en application
du réglement UE numéro 651/2004 du 17 juin 2014 déclarant certaines catégories d'étre
compatibles avec le marché intérieur en application des articles 107 et 108 du traité sur le
fonctionnement de l'union curopéenne et de la communication de la commission du 23 juillet
2013 relative aux lignes directrices concernant les aides d'Etat a finalité régionale pour la période
2022 2027, comme compatibles avec le marché intérieur en vertu des stipulations des a et ¢ du
paragraphe trois de 'article 107 du traité sur le fonctionnement de 1'union européenne.

La commune de MAULEON figure dans une zone d'aide a finalité régionale permanente 2022-
2027,

Les aides a I'immobilier d'entreprise ne sont toutefois pas limitées aux scules zones d'aides a
finalite régionale.

Ces aides sont considérées comme €tant compatibles avec le marché intérieur en application des
articles 107 et 108 du traité sur le fonctionnement de 'union européenne.
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3-1. La collectivité reconnait l'intérét de l'opération projetée et accorde ala Société, dans le
cadre des investissements nécessaires a sa réalisation, une aide d'un montant de 21 678.90 €, par
non-perception de la totalité du loyer dii au cours des trois premieres années d’exploitation,
Lassiette cligible est constituée du montant total de Uinvestissement immobilier.

La subvention ainsi accordée ne pourra, en aucun cas, étre réévaluce pour quelque motif que ce
soit.

3-2. Dans 'hypothese d'un retard de la livraison de l'imemeuble, lié & un glissement du planning
des travaux, interdisant le début d'exploitation, il sera appliqué une franchise totale de loyer
jusqu'au début effectif de Pexploitation par livraison de 'immeuble de maniere non équivoque.

ARTICLE 4 - Affectation de la participation de la collectivité

La Socicté s'engage a répercuter la subvention publique sur le financement global de l'opération

immobiliére.
Toute subvention inutilisée ou wtilisée non conformément & son objet devra étre remboursée par
la Soci€re.

ARTICLE 5 - Modalités de palement

La collectivité s'acquittera de sa contribution en accordant i la société une franchise totale ou

partielle de loyer, selon les modalités prévues aux articles 3-1 et 3-2, dans le cadre de Pexécution
du bail commercial conclu le 18 décembre 2025.

ARTICLE 6 ~ Obligations du bénéficlaire de lalde

Le bénéficiaire s'engagera, pour I'exécution de la convention, a:

e Maintenir Pactivité 2 compter de la date de la signature de la convention pour une durde
équivalente au bail commercial ;
« Maintenir les emplois actuels pour la méme durée ;
A défaut du respect par le bénéficiaire de ces obligations, aide, aprés mise en demeure de la
collectivité, sera restitude.

ARTICLE 7 - Condition de réslliation

La collectivité se réserve le droit d'annuler 'attribution de la subvention si cette derniere n'éeait

pas utilisée conformément a son objet.

La subvention sera également résilice de plein droit si les conditions de sa dévolution, dans le
délai visé a [article 7, ne sont pas remplies, ou en cas de liquidation judiciaire, dissolution ou
liguidation amiable de cette socicté dans ce méme délai.

La résiliation de la convention en cours d'exécution donnera licu au recouvrement des sommes
non pergues a cette date par la collectivité,
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ARTICLE 8 - Contrdle financler

La Société devra tenir en permanence i la disposition de la collectivité une comptabilité propre a
l'opération, ainsi que tous documents s'y rapportant.

Tout refus de communication pourra entrainer la suspension du paiement des sommes dues, et
le cas échéane, la restitution des sommes déja versées.

»

ARTICLE 9 - Clause de publicité

Le soutien apporté par la collectivieté devra étre mentionné sur les panneaux et documents
d'information destinés au public, ainsi qu'a l'occasion de toute manifestation publique qui
pourrait étre organisce.

ARTICLE 10 - te

Les parties conviennent que tout litige pouvant naitre de la présente convention sera
contestée auprés du Tribunal Administratif de POITIERS.

Fait en deux exemplaires originaux, 3 Mauléon, le 18 décembre 2025

Le Président de la société, Le Maire de la commune de Mauléon
Pierre-Yves MAROLLEAU




2025/112 - Signature convention d’objectifs et de moyens 2026-2030 — Dispositif Pass’Haj

Rapporteur : Monsieur le Maire

Vu les textes et délibérations encadrant les relations entre collectivités et associations, les compétences de la
communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais (CA2B) en matiére d’habitat et de jeunesse, ainsi que les

précédents partenariats établis avec 'association Pass’Haj ;

Considérant le déploiement des Résidences Habitat Jeunes et des dispositifs complémentaires sur les communes
de Bressuire, Cerizay, Mauléon, Moncoutant-sur-Sevre et Nueil-les-Aubiers, ainsi que la volonté de poursuivre

un partenariat coordonné pour la période 2026-2030 ;

La convention proposée vise a fixer les orientations communes relatives a 'accueil, I'accompagnement, I'acceés au
logement et la participation citoyenne des jeunes, ainsi qu’a soutenir la cohésion sociale et la dynamique

territoriale.

L’association Pass’Haj assurera la gestion et I'animation des Résidences Habitat Jeunes et de I'offre
complémentaire d’habitat jeune sur ’ensemble du territoire, proposera des solutions variées d’hébergement et

d’accompagnement, contribuera aux actions locales jeunesse-habitat et transmettra un plan d’actions annuel.

La CA2B et les communes partenaires s'engagent a soutenir financiérement I'association, selon les principes
suivants : 26 000 € par an par la CA2B ; 300 € par place pour les communes disposant d’'une RH]J ; 200 € par place
pour les communes disposant d’une offre alternative.

Les collectivités pourront, sous réserve de validation, accompagner des actions complémentaires proposées par
'association (médiation locative, solutions innovantes, accompagnement de familles monoparentales).
L’association participera aux échanges organisés dans le cadre du réseau jeunesse du territoire.

Les demandes de subvention devront étre déposées annuellement, accompagnées des comptes certifiés, du
rapport d’activités et du compte-rendu financier. Les subventions seront versées aprés réception des éléments
requis. Une évaluation annuelle conjointe sera réalisée.

La convention est conclue pour cing ans, du ler janvier 2026 au 31 décembre 2030.

L’association mentionnera le soutien de la CA2B et des communes dans ses communications et informera les
partenaires de tout changement administratif.

Apres en avoir délibéré,

Les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix :
e D’approuver la convention d’objectifs et de moyens 2026-2030 telle que présentée ci-aprés ;

e D’autoriser Monsieur le Maire a la signer ainsi que tout document nécessaire a son application.
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CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE MOYENS
2026-2030

ENTRE

La Communauté d Aggloméralion du Bocage Bressukals,
représanlbe por son Vica-président en charge de rmwu ol dy lognmor\l Morsiour Jadme
BARON. outorish parla on dy Consol C

la Commune de Bressuire,
repebiantio pat son mare e exertce. Madame Emmonyelo MENARD, aulalsén por o
difobration dy Consel municipd du..

La Commune de Cedtay. e
repedsontéo por son mare en errcice, Mondewr Johnay BROSEAU, autodid par fa
dédbération du Condel municipd du ...

La Commune de Maukéon,
ropréiontbe por son moto en exercce. Mondeur Piote-Yves MAROULEAY, oulorsd por o
débération du Consed municipd da . ..

laC de M b o TP
repebsantbe porson more on excreico, Mondeu Boland MOREAU, o:torisé par o déibration
du Consel municipo! dy ...

La commune de Nueil-Les-Aublers.
reprdmniés por son Mate oneacice, Mansieu Sorge BOUIU, oularish par la déibdiaton du
Conwl municipa du .

D'une parl,

€

LUAssoclation « Pass’Ho] Nord Deux-Sévies »,

Association lol de 1901, r” SRET : 7003733100014 dont le st ge socal est shud & la résdence
du Bocage, rue du Pas de peaed 79143 Certay, dbsgnde dhopds, losodatan, repedientdo
par 05 co-prdsdents, Mme Chiding GORRY-BARDOT of M. Eddy GALLTER,

Chdessous désignée paralAssociotion s ;

D'oukre part,

| v
mv‘ LrTet B ngul!oa/"éltsm N'&

Corrverton ParHa Nord Deun $a-v=i DU 300 Paze U?

+ Vulo décrel i 2201495 du & juin pris pour Fappicatan do Farlide 10 dola Lot susiiséo
rlohil dka karsporence Inancive dos aides ockopb s parles personnos publques.
Vu la croutate du 18 jonvier 2010 redative aux redlations onlre ks pownoTs publics ol loy
ouocations,

Vu les statuls do ki Comaunastd d'Agglomiralion ol ses compdlences en mabbre
d'dquiibre socid de I'habital ot de services 4 la personno,

Vu les ditbérafons rospectives du Condel communautate du & octotre 215, du 27
mai 2018, el du 19 ocletre 2021, adoplon! pus rerowwolont fa convention do
parlenarial ento a Communautb d' Agglombraton el Fassocial on PASS HAL

Vu lo dbibévalion du 15 mal 2018 prbcison! Finldrd! cormunoulars en mabive
d'habital ot nol, on matbee do ké Habital Jeunos,

Vu lo diibération dy 25 juin 2017 désignon! Fosodalion PASSHA) en quaith de
gefonnare dos fuhres iél!dor\col llobrld Jml s les communes de Brosiure,
Corzay, Mo
Vuka dﬂh&olmdu 13ma ms adoplant ke r-ouvm.: Progomma local de I'Hatilar
2025

Vu h deOmLon du 4 novemitye 2025 vakdont la poltiguo jeuneiie AGGLOZ8 2024
2030

PREAMBULE

Laprbsente conventon d'otjoctit ot do may tend ré g o parl T

Pau'Ha Nad DeusSbvres, o Communauth o' dratan du Bocage B it el los
comrune do Bressure, Corlray, Maudon, l-\nn:o.'l:ml Aur-Sivro of Huol-Los-Avtions, dars le
cadro de ki struchagton of Fanimation do Uellre en habito! jeunes sur ko Bocape bosivias.

L'arocalion Pass’haj @31 agrébe por Mot pour 10 geston do résdencas socioles de typo

Rétidenco Habdal Jeunes (RH) dopuis 1971

Ba géro actueloment I ersemble des iésidonces RHJ gy Nord Deu-Stves (Beswre, Cotzay,

Moncoutan? wr Stwe, Nuallos-Avblen of Thovars] and quo dos Togements padagds sur
n

Uonogation dapota. por alieus. d uh agtémant d"inghniere sociale fnancitre of technique
airul g d'un agrément @ intermddiation locativo et de goston localive renouvelds on jullet
0.

Dopus W15, un pardenadal o3t M en plate entre ka Communauté d'oggombraton el
Fassociaton PASSHA I dans lo cadro du projel de redépio'ement delolie en habitel jounos
surlo lemitoo du Bacoge Bresavrals,

Co potenariol s'est ékagi on 2023 an communel do Balure, Cerdzay, Maudon.
Moncoutant-surSdvo of Nuel-les-Auvtion, as w de 'ouverkre progressive des Résidancos
Habital Jounts (& Bresivie, Corzay, MoncoutantiwrShwo el NusllosAublen) of do
logoments pous les feunes {a Maviéen] (el annexe 1)

Par corséauent. 15’ 0gt dansle cado de colle nouvele comvenion de pouniutvre ol renlorcer
o porfenadal ovec Yastociaton Pass'hoj au regard des polfiques publques porées par
I'Aggloméralion on matidre d' habilat {cf PLI 2025-2000] el do jeunesua (ol poltque jounasso
20725-2030). enfon d¥oil avec los communes.

Lune résigence Hobitol feunel fancennement Foyer des Jounes lavateun) pernet o' dfer aur jrumos
résidents inmode ghoblat meubid corfonobio, peu ik of réoet! Pe préavs e idduit & § jours,
atacation bgement diite 1% moa), ayiocié & woe offie de sonvice d'occompognament 500 Les
publcs occundls sont desjeunas de 16 030 o £n steation de ol en recheche octve dempicd o
fomnaten éhadionts ou opprénts.

T
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1 EST AINSI CONVENU CE QUI SUIT 2

ARIICLE 1ER : OB JET DE LA CONVENTION
La prdsents conventon a pour oblel &

~ Do foey les origntalons comimunes pour ka piriode 2024-2030,

- Diidenlifer o torilore d'intervanton de Fossocia¥on,

- Do préciserles engogaments partagls entre la Communautd o Agglomisaton, ey
communes de Stetsure. Corray. Maudon, Moncdutonlau-Stere, Nuables-Aubitn of
FAssocalion,

- D'établrlosm Syde lonck i i

By ug}da
Fociiter Nngtolation des jeunes sur o torlare du Bocoga Bretsia’s el concoury dlew
socidisation pori habial,
- Faverser la mobith profeisonnelo, Mirsertion sociale e professonnete dos jounet,
- Foverser Toccks ou logemen! des jounes, ka mixté wocikale el o occetion &
Favtonomie.
Promouvok la cloyornaté ol ko parfcipation des jounes & 1o vie locde 4 Yravers des
achons colectives, cmuo!u ;mﬂvmwc?qwnam
- Pokcperdlo il G tocaios de je
dofogemen) el do cehdsionodiale.

ARTICLE 3 ; TERRITORE D'INIERVENTION DE L'ASSOCIATION
LUanodation Pass'Hoj give e anime Jes 4 Révdences Habital Jounes du torlore ains qua
Follra en hatital pune compidmeniare (octuedo ou G venr | sur foute T Agglomiratan.

Celle identification n'exciul pos ks modaités de Fovol por botsn do vie qul permettent de
prendra on comple s réaftés d8 vio dos jeunas of lewr dvixs 16 d'opoce derescanko.

ARTCIEA : ENGAGEMENTS PARTAGES

4) Awociotion Pasvhal

LAssociation sengage. & son intiofve el sous saresponiablite. & metko en aouvie los missons

suvantet :
> Proposr dot soutions dverstbes dolfes “nablal junes™ el d'hébergamany

dntarton A dedtination das 14/30 ans sur los leritaros, en situation do mobBlh 1o0tio-
profeisionnsfo elf de Jounds en 1tualion de vundrabill b, précentd

Gérer o animer dos rbidences Habal Jounes ol 'olke compiémentdre fogamants

pataghs.}

Gérer dos ploces d hbbergement (ALT, MNAL. | ot des dapostl intembdiarel 16 oy

logement Pl |}

» Promouvor folke habital jeunes sur diférentes lomes ol contribuer 4 Ja dynamique
leritoride on simcdvant dans les poliques locoles do jeunese. do logomen! et de
cohdilon sockde (porticipaton & ded dvénoments. & des eipaces ddchanges
jeunessa et habital...)

¥ Accomgagnot ol prop: o d. do sk o i pour les jeunes.,

v

,..

Afn de laciter la lecturo el lo wii dos ockors ef peojah dans ce cadre. un gion d'actons
annue 1060 proposd por i alseciation [aves dei objoct opiratonnal. des cdendriens. das
fnancoments spécilques. dos indc ateun d'évavaton], Co document permetira do sotor lo
cas échdant avec los oubes plant d'ockions des actewn.,

Corvenfon fan'Ha) Nord Oeun $évet 24200 Poge 47
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4.2 CA23 el communes pardenakey
lo Communauté dAgglomdraton of ket communes de Breswire. Cerzay. Mawidon,

Moncoulon! sur Sbwo ol Nuolle-Aublen. vengogent & soutons jo fonckonnement do
IApsadalion powr ki gestion el Fonimalion dey résidonces Habiat jeunes ol de Folte
comglémentaire en habilal punos.

A, eles fxent onnuetoment dans le codro de lour budge! pamtd ef por déibéralion, lo
mankant do lew concours fnander,

mefmbmdufmmormnhm!mmmr\!s
o paticpaton fnoncdre do ka CA28 & hautew do 26 000€par on,

»  Uno paticpolion Inancére de choque commune dipotant dune Résidonco Habitat
Jeunas a haulour do 300€ por place par on.

«  Uhe patidpaton fnandite de choque commune dapasant dune olle atemalive en
habifal jeunes ype logemants ensousdocaton) d haulewr da 200€ par ploce par an.

Vonnean 2 préciso lor montants onnuels ditorminds pour chaque portenare ou regard do
r'olie on bablol jeunes propaide,

Afa sulte d'une expdimentation oulow do la mie en solafon enYe propidldres baiteus

privés ef jeunas occompagnds par Possbal. de nouveles oclons skuchronle posraient die

alers propother par FAssockal ion sur son indialive, en cohérence avec ke Progamme Local de

rHabital, fa polfque Jeuneise, ki Conventon Torlariale Globale ovec la CAS, ... tefesque !
Favariser la mbdiotion locative dans le but d'eplimises 'dke du porc privé aditant el
d'accempognetios besoins des jounes,

Proposer dos ©lfon innavanlel pour les jounes en matdre d'occds au logament et

o' ans A ie,

- Menof una réliexon autow de I occuel da famies monoparentdes,

LUAgglombration du Bocago Brasuras of sas partenares (Communes, CAR, MSA..} pouront
akrs dto amonds & part de maridre 4 ko mie en acouvie do cot
howveles ocfans, jous tserve d'une voidolen der aclions of des mayens fnanciont
compiémentares dsporiblet,

ARNCLE § : COOPERATION AU SEIN DU RESEAU DE PROFESSIONNELS EN UIEN AVEC LA POUNIQUE

Das rbunions de projal offou do concarlation sont orgonisdes por ka direction jeuneise da ka
CA2B ovec los roporsobles do shucluel jeunesie da manive & poser fes projels portags,
dvover colectvemant los daposils, la rivoau et fo fomre des solcitotond, los dopes da
tarmaten ol le iraval commun pertrand,
Lasodation est vl ée & potticiper & coi échanges.
Pour les prolossonne’s da Fassociaion au contact avec los jeundi. i wront invitds & porliciper
seion las oppaluntis au réunions des « Anznaleurs Rélirents Jounasso » qul s réunissent 1
los par timaitre, qud s'aghse d & des actions d'échangede lagraliue
ou do ¢omvn!hn

Les do I’ on pounon! by bka en gl ¢ lon avec log
ARJ dola CA28 el ka personng chmub«bdnpro‘ol Info Jounes Agglo2a,

H 1]
Lossociation dont les camples sonl dlabls powr un exerdice courant dv ler janvier ou 31
décembre dova &
Formuler sei demndas do subvention au phus | Jardia ! 3 ja-w«dummén N
Fournir au mas davi de fannédo N, apris e led
oprds $tabls dons e rospect dos dpositans du drol Hprnn ot du ot communaulare @

Corention Rai'tio] beord Devx S4 wes D4 2030 Poy &7
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* le complerendu Inancier conforma A fondtd du 11 oclobrs 20046 pis en
appicafion dafAfcie 10 de lala n*2000-321 du 12 avrd 2000 ro'ative aux drots des
citayens dons leurs relations avec jes adminisrations |

* Loi comploes annuels conlifd ! pa leoula You du
COMMSSare auncomples pibvus dfaticle LA12-4 du codae du commaice.

s loroppol! d'ackvitds s fannda N-1

Los swbventord seron! versdes ou cours do lonnde N oprds 1o vole des budgels des
colechvithy s prétenlaton dos justifcalifs de I'action condulto 'annde préc édente.

Diune maridre gbndra'e, fosiocakon sengage 4 juslifier & tout mamand, sur demande de ka
Communauté d'Agglomiralion e des Communas, I'utisation des subventons regues.
Bao tonda sacomplabiité & leur dipasition.

ARTICLE 7 ; EVAIUANON
Un proceisus d'évalvalion quantdoll el quailoM ad mis en muvre pout rendo comple de
logon conjainto des aclions enkeprses,
Coilcbvnuahmwmmlnmnnﬁu'
Loy blars annuely des pland d actions do FasseGaton,
Lo proli dos jeunos & 'enkde el & la sartie {nomtro, dge. acliviths iogo-prolosonrslo,
oig'na résidentiole, ronources,
- Rasors dola demande, lype do logement kouvd &1 sarlio,
- Toude kdquentaton de chague logoment en RHJ of dos legemants pataghs,
Les porlenasiols mis en place &1 chagquo ke,
+  lesachors mised en placo pa fasocaton pa elfou pout bos jeune,
- Las Ihémolques ayonl moblisd los jeunes.,
- im:land mmn-pngmmml wers las dspasitily ou instilubiors od hoc répandant dla
que das j entaton, relol; occompagramant vers ke thuchuret),
. losactors colocthosen ribavet ia cospération & Véchele dos batinido vie,
+ Lo compidmentadtd enke Fastodaton el la CM AQQIoZa (Cld de la Jeuncie & doi
Mition],

ARTICAE 8 JINFORMATION ET COMMUNICATION,

L Associotons’engoge a fakre Fgurer de manidre BStle dons so1 document produts of tur son
vio infamel, los 16908 oy ko menton wivanle ! kavec e souten de fa Communautd
d'Agglomdration du Bacoge Bressurol ef de ko commune de ..

UAsodaton Yengage égolement d informer  Communauld o Agglaméroton o les
Communes en cas do changements d'adreite ou de membret du bureow,

Enfn, FAssocaton f'engoge & communiquer d la Communaulé d'Aggloméiaton los
complessendy deos comels d'adminskaton ef aisemblées géndra'es,

ARNCLE? : DUREE DELA CONVENTION
La prizente convenbon 1'appiquo & compler du 1 jonvier 2024 pour une durde de 5ons
pagou 31 dhcembre 2030,

Vassadiation e tenue de couwir 3o responsoblitd cvie por une poico d'asiironc e donl ole
¥erd Fallestakon & o dipoition de k Comyrunauté d'Agglomdration,

1hiagporbent da conchue les aiurances qui couvrront bos dilérant rsques corepondant &
Texorcico de Mobjol de la pésente convention,

Corsventon o 1] Hord Deva Shaes 2124 2000 Fage 3

Loy conpognies d'aswances ouont communicoton des lermos snbc-l.qvm du présent
conkal alin dorddiger en corsbguance lourn g P P o prégent
conkal,

ARTCLE 11 : REVISION OU RESIUATION DE LA CONVENTION
Toute modficakion des condtions et des modaités d'embcution de la présente conventon
fera Pebjet d'un avonant,

La présanta convention pourra Hlo 1h55de de mankve unlalirale of anticipbe. & fespration
dundiio de 3 mos sivan! Fenvd duno lotro recommandde aves occusb do thcepton &
Tensembla det aules parties.

laletko dblatera losme.lsll de cetle ésdaton,

Uexercico do la lacuté de résfalion no dapenie pas los paries do remplr les obiigabions
contractéos jiqu'dladate do grse & elfe! do ko rbsiation,

Encas do nonrespoct par fune des palies de fune do ses obigatons résullant do la peétenta
convanton, celecl poura étre risséo do ploin doll porfaulro parke, sans préjudice de tout
avlres droits quie e poural lare valor, dfeapination dun déloi d'un mais subvant ferval duno
lethe recommandde aves accusd do réceplion volant mise en demeure dese confarmer aux
obigabons contraciueles ol teilde infructuouto.

12:
Los porfiol s'engogent & recharcher, en cos do kige se Finferprdlalion ou sl appicaton de
11 convention. toule vole amiable de rdgiement avant de teumetiio toul dlidrend & uno
ingtanc o pridictionneto.

Saul ugance, Jos parties racourrent on cos d'dpulsemon! dos vaies infernes do conciation. &
b miation de concEation prévue por l'adiclo L2114 du Code do jutice odminskafive.

Co n'esl quian cas d'dchec do col ¥olos amiabies de rioution que laul iNga résdtant de
Fexdcution do la présente convention est du ressor du tbunal adminiirald de Potlers,

Convention Rai't; Nord Do $dwes 8 2003 Fage 479

Fal d Bretsura en 7 exnmplarel lo

PouFasodation Pas'ta). Pow kaCAZB,
Morsieur le Président,
Paxte-Yves MAROLULEAU

Pouwia Comrmuno de Bressure  Pourla Commmune de Cerlzay, Pow ka Cemmune de Mosddon

Madame ke Mare, Monsiew lo Mare, Madame i'Adante ou Mate,
Emmaonuele MENARD Johnny BROSSEAU Clare GNGREAY
Fouw la Comnung do Pourka Comvruoa do
Moncoutan!-surSivre, HuetlesAublen
Naorsieur lo Mare, Mongiairie Mare,
Rotand MOREAU Sergo BOUIU
Conventon Pat'Hoj Nird Deua $ineéa 103 2000 Pags 213

Annexe | : U'offte enhabitaljeunes sur le leniiolre du Bocage Bressvkalks
ou I+ jonvier 2024

Nombre do Hombxe de
Sites logemants Poces |
Brotsure - rinidence IMAJE [] 12
(i1 41t et 12
Erossure - nowveou st (ms en service novombre 2025) 24) E|
f2an)
Cerizay -tlsidence Bocage (mi en service jitel 2024) 12 14
(1011’ 01211 bls}
Huel Les Aublers - nouveos st (Miso en sonico oclobre 12| 15
D24) (271" 01 311 bis)
Maubon ~logemens localls communaux 2 2
{21y
Kaudon - logement HEM en sousdosalion ] 3
Maoncaulan! sur Sivie - nouvau ste (mis en senvice avil 5 7
02 {311 01211 by}
Tolal 4 7]
Dant en RHJ 81 n
Corresnion Paw'ioj hord Deva S4ure s 0242000 Poy &7
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Annexe 2 : conhibutions financidres de la CA28 el de chaque commune

selon les principes précisés & arficle 3

Montant amuel
Subvention CAZ8 24000 €
Subvention Commune Bressure
{300€ X 348 places) nanse
Subvenfion Commune Cerzay
{300€ X M places) AX0¢€
Subvention Comrmuna Mavtdon
(200 X S plozed) 1006€
Subvention Commune Moncoutant yix Sdwo
(300¢€ X 7 plozes) 2160¢€
Subvention Commund Nuel Les Aubier 450€
{3ME€X 15 paced)
Totd 48400¢€

Comma ptécist & 'aricle 4 @1 ou regord du plan d'actions annuel, des lirarcemeonts

compiémoniaires pounan] dlre dludibs.

Corventon Ran'Haj Nord Do Sé wes 3034 2003

Poge 313
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FINANCES

2025/113 - Décision modificative n°02- annule et remplace la DEL-2025-098

Rapporteur : Yves CHOUTEAU, Maire délégué de Saint-Aubin de Baubigné, 2éme Adjoint en charge des
finances et de I'environnement

Par délibération du 3 novembre 2025, le conseil municipal a approuvé la décision modificative n°2. Celle-ci a fait
Pobjet d’un rejet par la trésorerie 4 la suite des écritures de cession. Ces opérations d’ordre n’étant pas nécessaires,

la décision modificative n°2 est annulée et remplacée par la présente.

Dépenses Recettes
DESIGNATION Diminutonde  Augmentation de] Diminutionde  Augmentation de
crédit crédits crédits crédits
INVESTISSEMENT
R -23- 238 : Avances versées sur des dimmobilisations corporelies 39319989€
|R - 021 - Virement de la section fonctionnement 140 000,00 €
- Opération :
0101 - BATIMENTS 1634588 €
0104 - EQUIPENENTS SPORTIFS 500000€
0106 - CIMETIERES 10000,00€
0192 - REQUALIFICATION ILOT DU RENARD 20000,00€
0193 - CARREFOUR DE LA GUERIVIERE LE TEMPLE 40000,00€
0198 - RESTRUCTURATION DE L'ILOT DU RENARD §50 000,00 € 836 346,88 €
0210 - RESTRUCTURATION COMPLEXE SPORTIF ST ANNE 443 19989 €
TOTAL INVESTISSEMENT - € 1089548,77€ 140000,00€ 122954877 €
TOTAL INVESTISSEMENT 1089 548,77 € 1089 548,77 €
FONCTIONNEMENT
D - 023 - Virement 4 la section investissement 140 00000 €
0 - 014 - 7391111 : Dégrévement de taxe fonciére sur les propiétés non bites en 150000 €
faveur des jeunes agriculteurs 3
D-86-66111: Intéréts régiés a réchéance 20000,00€
D -E5- 657363 : CCAS/CIAS 55000,00€
D - 65- 65748 : Autres personnes de droit privé 55500,00€
D - 65 - 6558 : Autres contributions obligatoires 8000,00€
TOTAL FONCTIONNEMENT 140 000,00 € 140 000,00 € - € - €
TOTAL FONCTIONNEMENT 000€ oooe

Dans ce cadre, les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix d’adopter la décision

modificative n°02 du budget principal de I'exercice 2025 telle que présentée ci-dessus.

2025/114 - Modification de I'autorisation de programme et crédits de paiement (AP/CP)- salle de

sport Sainte-Anne

Rapporteur : Yves CHOUTEAU, Maire délégué de Saint-Aubin de Baubigné, 2éme Adjoint en charge des

finances et de l'environnement

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.2311-3 et R. 2311-9 ;

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable publique ;

Vu Pinstruction budgétaire et comptable M57 ;

Vu la délibération n® 2023/116 du 6 novembre 2023 approuvant le réeglement budgétaire et financier de la

commune ;
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Vu la délibération n0 2024-020 portant création de I’AP/CP pour la restructuration de la salle de sport de Sainte-
Anne ;
Vu les délibérations n® 2025-020 et 2025-068 procédant a la modification de I’AP/CP pour la restructuration de la

salle de sport de Sainte-Anne ;

Conformément a I’article L.2311-3 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), les dotations affectées
aux dépenses d’investissement comprennent des Autorisations de programme (AP) et des Crédits de paiement

(CP) dans le cadre d'une programmation pluriannuelle des investissements ;

En 2024, le conseil municipal a décidé de gérer deux programmes d’investissement par en créant 2 AP/CP :

e Elles constituent la limite supérieure des dépenses pouvant étre engagées pour le financement des
investissements. Elles demeurent valables sans limitation de durée jusqu’a qu’il soit procédé a leur
annulation. Elles ne peuvent étre révisées ou ajustées que par délibération du conseil municipal ;

o Les crédits de paiement constituent la limite supérieure des dépenses pouvant étre mandatées pendant
I'année pour la couverture des engagements contractés dans le cadre et la limite des autorisations de
programme correspondantes. Les crédits de paiement non réalisés sont reportés sur I'exercice suivant
dans la limite de la durée de l'autorisation de programme ;

e [’équilibre budgétaire de la section d’investissement s’apprécie en tenant compte des seuls crédits de
paiement. La situation des AP/CP donne lieu & un état joint aux documents budgétaires ;

Conformément a I'article R 2311-9 du CGCT, les autorisations de programme ou d’engagement et leurs révisions
éventuelles sont présentées par le maire. Elles sont votées par le conseil municipal et par délibération distincte,

lors de 'adoption du budget de I'exercice ou des décisions modificatives.

Pour rappel, ’AP/CP pour le programme de restructuration du complexe sportif de Sainte-Anne a été créée en

2024 et a fait 'objet de deux modifications comme suit :

i Restructuration complexe sportif Sainte-Anne
N° ouintitulé de
VAP/CP i Observations
2024 2025 2026

Créée par délibération n®

763 200,00€ 280000,00€ 483 200,00€ - € 2024-019 du 18/03/2024
Modifiée par délibération

763200,00€ 193414,79€ 500 000,00 € 69785,21€ | n®2025-020 du
24/03/2025
Modifiée par délibération

763200,00€ 193414,79€ 569 785,21¢€ n®2025-068 du
30/06/2025

Toutefois, compte tenu de I’'avancement des opérations et de 'augmentation du colt de 'opération Sainte-Anne,

il est nécessaire de procéder 4 sa modification comme suit :

Restructuration complexe sportif Sainte-Anne
N° ou intitulé
CcP
de I'AP/CP
2024 2025 2026
818 200,00 € 193 414,79 € 498 073,50 € 126 711,71 €

Dans ce cadre, les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix la modification de ’AP/CP telle

que susvisée.
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2025/115 - Subvention 2025 - Versement du solde au Centre Socioculturel du Mauléonnais

Rapporteur : Aurélie GREGOIRE, 3¢me adjointe en charge de la communication, des affaires scolaires, enfance et
jeunesse

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses dispositions relatives & 'attribution de
subventions aux associations ;

Vu la convention conclue le 18 décembre 2019 entre les 4 communes anciennement membres du S.I.V.O.M. de
Mauléon et le Centre Socioculturel du Pays Mauléonalis ;

Vu la délibération n® 2025/031 du 27 mars 2025, par laquelle le Conseil municipal a attribué une premiére
subvention de 50 000 € au Centre Socioculturel du Mauléonnais ;

Vu la délibération n® 2025/072, attribuant une seconde subvention de 15 000 €, dans I’attente de la transmission

des documents comptables nécessaires & la validation du prévisionnel de fonctionnement du CSC ;

Considérant que le montant de la subvention sollicitée par le CSC pour 'année 2025 s’éleve a 81 357.14 € ;
Considérant la volonté de la Commune de maintenir sa volonté de soutenir le CSC conformément aux actions

définies dans la convention du 18 décembre 2019 ;

Les membres du conseil municipal décident & 'unanimité des voix :
e D’arréter le montant de la subvention 2025 attribuée au CSC 4 81 357.14 € pour I'année 2025 ;
e De procéder au versement du solde de la subvention, d'un montant de 16 357,14 €, au profit du Centre
Socioculturel du Mauléonnais compte tenu des acomptes préalablement versés ;
e D’autoriser Monsieur le Maire a signer tous les documents nécessaires a 'exécution de la présente
décision.

2025/116 — Tarifs publics 2026

Rapporteur : Yves CHOUTEAU, Maire délégué de Saint-Aubin de Baubigné, 2 Adjoint en charge des finances et
de U'environnement

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), notamment :
o Sesarticles L.2121-29 et L.2122-21, relatifs aux compétences du conseil municipal et du maire ;
o [’article L.2224-12-1, relatif aux services publics locaux et a la tarification des prestations ;

e L’article L.2311-1, relatif aux régles budgétaires applicables aux communes ;

Considérant la nécessité d’actualiser, d’unifier et d’harmoniser les tarifs publics applicables aux différents
services communaux ;
Considérant que la révision des tarifs est nécessaire pour garantir :
e Une meilleure lisibilité de la politique tarifaire ;
e Une cohérence entre les cofits de fonctionnement des services et les participations demandées aux
usagers ;

e La conformité des tarifs aux évolutions réglementaires, économiques et budgétaires ;

Considérant qu’il appartient au Conseil municipal de fixer les tarifs des services publics locaux, conformément

aux dispositions du CGCT;
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Les membres du conseil municipal décident & 'unanimité des voix :
e D’approuver la réactualisation des tarifs publics applicables & compter du ler janvier 2026, tels que
présentés ci-aprés ;
e D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant 4 prendre toute mesure nécessaire a 'exécution de la

présente délibération.

TARIFS SALLES MAULEON - CATEGORIE 1

Augustine Vian - Moulins
o by Malson pour Tous - Le Temple
P"d'"'s'::;';:i'n"““"‘;;':;g:;"”“‘“ $alte sctne - St Aubln de Baublgné Chub House - Loublanda
b iroutx - Moukin
Salle Le Lowp Blanc - Loublande 1xbe Ehaeal stz s Maving
Espace $t Jouln - Mauldon {32 asshses-60 debouls|

Assodations = Sitge sodal Musdionuane | Mavtéon(wvee | MorsMaulden | Hors Maoéon | Mtwibdon (sans | Mauionfavec | Hoes Wauldon | Mors Maaldan Mauléon (sans | Mauléonfavec | HotsMadéon | Hors Mauléen

Particulier = lieu de résidence chaullage) hautfage) (f hauffage) | lavec age) ) {sans chaulfage) | { haufiage} havffage) hauffage) (sans {avec :
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Materiel

Podium et praticable avec ensemble &'¢léments d'une surface <450 m* 137,50 €/ heure/engin
Padium et praticable avec ensemble d'éléments d'une surface = ou> d30m* 237,5 €/ heure/engin
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Tarifs droit de place 2025

Désignation Tarifs
Terrasses - Mouléon-ville 5€/m*/an
Terrasses - Communes associées 2€/ m*fan
Camion - Foodtruck 5 €/ jour + 2 €/ jour pour I'électricité
Machine  pain 100€/an
t 1, artisanal]
R ey e/
Cirques ambulants 100 €/ jour +5 €/ jour pour I'électricité
0,80 €/ ml - Toutes les semaines
Marché sous les Halles 1€/ ml-Tous les 15 jours

1,20 €/ m - Une fols par mols + accastonnel

Occupation du domalne public d but non lucratif par
les associations ou établissements scolaires (repas de Gratuit
quartier, animatlon) OU terrasse occasionnelle

Tarifs cimetiéres 2025

PLAQUE JARDIN DU

COLOM
CONCESSION CAVURNE BARIUM SOUVENIR (gravure
(2m?)
premierachat  Renouvellement Premierachal  Renouvellement assurée par la famille)
400 € 200€
30ans 175 € S50€ 300€ S00€ 250€ 75€
S0ans 250€ 800 € 400€ 750€ 350¢€

Tarifs monuments anciens

stele simple (croix fond ajourée/section ronde) 20¢€
stéle en granit [simplement taillée) 80€
Stéle style en granit 100€

stale en granit {profil et fagade travaiilés) 160€
Bordures 15€

2025/117 - Versement des indemnités pour le gardiennage des églises au titre de 'année 2025

Rapporteur : Yves CHOUTEAU, Maire délégué de Saint-Aubin de Baubigné, 2" Adjoint en charge des finances et de
Penvironnement

Il est rappelé qu'une indemnité peut étre allouée aux personnes qui assurent le gardiennage des églises
communales.
Elle est représentative des frais que les intéressés exposent pour s’acquitter de la tdche qui leur est confiée.
La révision de I'indemnité se fait dans la limite des plafonds indemnitaires applicables notifiés par les services de
I’Etat.
Vu la circulaire préfectorale du ler janvier 2024 indiquant que le plafond indemnitaire applicable pour le
gardiennage des églises communales est fixé a 503,42 € pour un gardien résidant dans la commune ol se trouve
’édifice du culte et 126,91 € pour un gardien ne résidant pas dans la commune, visitant |'église a des périodes
rapprochées ;
Considérant qu'il n’y a pas de nouvelle circulaire pour 'année 2025, il convient donc de conserver le montant
maximum annuel fixé en 2024 ;
Les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix :

o deverser 'indemnité de gardiennage des églises du Mauléonnais comme suit :

o Eglise de la Trinité 2 Mauléon : 503,42 € ;

Eglise de St Jouin a Mauléon : 126,91 €
Eglise de St Aubin de Baubigné : 126,91 €;
Eglise de La Chapelle Largeau : 126,91 € ;
Eglise de Le Temple : 126,91 €,
Eglise de Rorthais : 126,91 € ;
Eglise de Moulins : 126,91 € ;
o Eglise de Loublande : 126,91 €

e de donner tout pouvoir a Monsieur le Maire ou son représentant pour 'exécution des présentes.

o O O O 0O o©

Monsieur le Maire indique qu’il existe toujours une église identifiée comme « principale ». C’est a ce titre que l'indemnité
versée pour La Trinité est plus conséquente.
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2025/118 - Adoption du Projet Educatif de Territoire (PEDT) du Pays Mauléonais pour la période

2025-2028

Rapporteur : Aurélie GREGOIRE, 3¢me adjointe en charge de la communication, des affaires scolaires,

enfance et jeunesse

Vu le Code de I’éducation, et notamment son article D. 521-12, qui définit le Projet Educatif de Territoire
(PEDT) comme un cadre permettant aux collectivités territoriales volontaires d’organiser, en partenariat avec
Pensemble des acteurs éducatifs, un parcours éducatif cohérent avant, pendant et apres I'école ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT);

Vu le PEDT du Pays Mauléonais adopté pour la période 2022-2025 par délibération n°2022/98 du conseil

municipal en date du 14 novembre 2022 ;

Considérant que le Projet Educatif de Territoire constitue un outil essentiel de la politique éducative locale
visant a coordonner les actions menées par la commune, les établissements scolaires, les associations, le
Centre Socioculturel, les services de I’Etat et 'ensemble des partenaires de I'enfance et de la jeunesse ;
Considérant que le PEDT organise la continuité et la complémentarité entre tous les temps de I'enfant :
scolaire, périscolaire et extrascolaire, dans le respect des compétences de chacun ;

Considérant que I'actuel PEDT est arrivé 4 échéance ;

Plusieurs groupes de travail ont permis d’identifier les besoins, d’actualiser les objectifs et de renforcer la
cohérence des actions pédagogiques, éducatives et sociales. Ce bilan a confirmé la pertinence du PEDT comme
outil stratégique d’organisation des temps de I'enfant, malgré les contraintes rencontrées ces derniéres années

(réorganisations, contraintes sanitaires, évolutions des besoins des familles).

Le PEDT remis & jour pour la période a venir place I'enfant au centre du dispositif éducatif territorial.
Il poursuit notamment les objectifs suivants :
e  Garantir la continuité éducative entre les différents temps de ’enfant et de I'adolescent ;
e Renforcer la communication et la coordination entre les partenaires ;
®  Maintenir et consolider la qualité des accueils périscolaires et extrascolaires ;
e Favoriser I'inclusion, 'accompagnement des familles et 'accés de tous aux activités proposées ;
e Développer une cohérence pédagogique au sein du territoire, en lien étroit avec les équipes éducatives
et pédagogiques ;
e Adapter les actions aux besoins actuels des enfants et des familles (évolution des pratiques, rythmes

de vie, nouveaux usages éducatifs).

Le PEDT est proposé pour I'ensemble des communes engagées dans la démarche intercommunale du Pays
Mauléonais, a savoir :

e Mauléon;

e La Petite-Boissiére ;

o  Saint-Amand-sur-Sévre ;

e Saint-Pierre-des-Echaubrognes ;
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Les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix :
e D’approuver le Projet Educatif de Territoire (PEDT) du Pays Mauléonais pour la période 2025-2028,
tel que présenté ci-apres ;
e D’autoriser Monsieur le Maire a signer le document, les conventions éventuelles et tout acte
nécessaire a sa mise en ceuvre ;

e De donner tout pouvoir & Monsieur le Maire pour I'exécution de la présente délibération.

W D E
Boissitre s e v > Tatia dos matdres
MAULEON 40 Ehbuyies s =gl PR 3
F  PERMETRE E1PUBLIC VISE PAR LE PEDT 00 PATS MAUREONAS 13
11, Tenitolre concomd :3
12 Les écoles paransires 8
B-  LES ETAPES DE L'ELABORATION DU PEDT 2
21, Bilan duprickdent PEDT &
22 Les print) d !’ o PEDT 4

Projet Educatif de Territoire (PEDT)

221, RenforcarPaccompagnarment des faniBes 5
du Pays du Mauléonais B el "

223 Renforcarla continuih éducative 5
23, Les Hapes de Pélaborstion du futue PEDT :5
" ARES
- LE PROJET EDUCATF TERRTORAL 2025-2028 :3

41 Lesprincipes socies 8
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canting ;10
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Les communes
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ma Martrs POUSIN, CotPrisidants du Centre Socio Culturel

Lo Chefs déublissement
Ecules 06 Maciéon ;
Ectie Maternede Publiqua Paui Marin Ecole Sibmentairs Putiique Pad Matin

Ecole Privie St Joseph ~ Maddon
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Ecole Pivi Saeirt Sauveur - Le Tonple Ecol Pk Note Dama -La Crapetie Largeay
Ecola Privée Sante-Luce - StAdn da B Ecole Privie Arc en Ciel - Loublands

2025/119 - Subventions de fonctionnement au profit des organismes gestionnaires de la

restauration scolaire auprés des écoles privées pour 'année 2025 — 2™ acompte

Rapporteur : Aurélie GREGOIRE, 3°™ adjointe en charge de la communication, des affaires scolaires, enfance et
Jeunesse

Afin de soutenir le bon fonctionnement des services de restauration scolaire des établissements scolaires privés
sous contrat d'association avec |'Etat, et en attendant la détermination définitive du montant de la subvention
annuelle, un acompte de 706 du montant de la subvention versée en 2024 a été attribué aux établissements
concernés pour 'exercice 2025 lors du conseil municipal en date du 30 juin dernier par délibération n°®2025/075.
Afin de compléter cet acompte initial et de garantir la continuité du service de restauration jusqu’a la fixation
définitive des montants, il est proposé de verser un acompte complémentaire de 2046 , portant ainsi le total des
acomptes versés a 90,6 de la subvention 2024.

Les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix :
e D’accorder un acompte complémentaire de 206 , permettant d’atteindre un total de 904 du montant de
la subvention versée en 2024, au titre de la subvention municipale 2025, aux OGEC des restaurants

scolaires des écoles privées sous contrat d’association de la commune, comme suit :

Subvention 2025 - restauration scolaire

Acompte
P Organisme Pour rappel| Versement | Acompte 1
Ecole privée Services 90% N-1
gestionnaire 2023 2024 70% N-1 i
20%)
St Joseph Cantine
S OGEC 1300050 € | 16574,40¢€ | 1160208€ | 3314,88¢]
(Mauléon-ville)
EEC ocec | S | 7sm00€ | os1220¢ | 672855¢
(St Aubin de baubigné) ' N ’ 15e
g oo ocec | ™" | 7oes00¢ | ss1670¢€ | s96169¢
(Loublande) o ° el 1703,34€
TOTAL| 27 62a,50¢€ | 34703,30€ | 24292,31€ | 6930,66¢€




De préciser que le montant définitif de la subvention sera fixé ultérieurement, en fonction des effectifs
constatés et des éléments définitifs ;
D’autoriser Monsieur le Maire a signer tous les documents afférents & l'exécution de la présente

délibération.

54



ENVIRONNEMENT

2025/120 - Aliénation de chemins ruraux ou portions de chemins ruraux

Rapporteur : Damien SIMONNEAU, adjoint aux transports et a la mobilité

Vu les dispositions du Code rural et de la péche maritime ;

Vu la délibération de Conseil municipal n®2025/035 en date du 24 mars 2025 constatant la désaffectation de
nombreux chemins ruraux et décidant le lancement de la procédure de cession prévue par l'article L 161-10 du
Code rural et de la péche maritime ;

Vu les conclusions favorables du Commissaire-enquéteur telles qu'elles ont été recueillies a l'issue de l'enquéte
publique réglementaire qui s'est tenue en Mairie du 2 au 17 juin 2025 ;

Vu l'absence de demande de création d'Associations syndicales pour 'entretien des chemins ruraux ou portions
de chemins ruraux concernés ;

Vu la délibération de Conseil municipal n®2025/086 en date du 22 septembre 2025 décidant au regard de ce qui
précéde, d'une part, l'aliénation des chemins ruraux ou portions de tels chemins concernés, et d'autre part,
d'inviter le Maire 4 mettre en demeure les propriétaires riverains d'acquérir les terrains d'emprise concernés
attenants a leurs propriétés ;

Vu, d'une part, chacune des offres remises par les propriétaires ci-dessus, et d'autre part, I'absence d'offres
concurrentes ;

Vu I’avis concordant du Service France Domaine en date du 20 octobre 2025 ;

Considérant que les ventes projetées, intervenues  l'issue de la procédure reglementaire, vont permettre d'alléger

le patrimoine communal tout en n'obérant pas les besoins des secteurs agricoles et ruraux de la Commune ;

Aujourd’hui, au terme de la procédure, les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix
d'autoriser Monsieur le Maire & signer en |'Office notarial de MAULEON, aux frais des acquéreurs, 'acte portant
vente & Laure FORSANS et Frédéric GOY, au prix de 4,83 €, de la portion de chemin rural dit du Puy Albert,

cadastrée 186A559, représentant 21 m”, sur la commune associée de Moulins.
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AFFAIRES RESSOURCES HUMAINES

2025/121 - Adhésion 2 la convention de participation pour le risque

« SANTE » souscrite par le centre de gestion des Deux-Seévres et fixation de la participation

employeur

Rapporteur : Monsieur le Maire

Vu le Code général de la Fonction Publique et notamment ses articles L827-1 4 L827-12;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le code des assurances, de la mutualité et de la sécurité sociale ;

Vu l'ordonnance n°2021-175 du 17 février 2021 relative & la protection sociale complémentaire dans la fonction
publique ;

Vu le décret n® 2011-1474 du 8 novembre 2011 relatif 4 la participation des collectivités territoriales et de leurs
établissements publics au financement de la protection complémentaire de leurs agents ;

Vu le décret n°2022-581 du 20 avril 2022 relatif aux garanties de protection sociale complémentaire et a la
participation obligatoire des collectivités territoriales et de leurs établissements publics & leur financement ;

Vu la délibération du CDG79 n°2025-11 en date du 31 mars 2025 autorisant le lancement d’une procédure de
consultation pour le risque Santé pour le compte des collectivités et établissements publics du département des
Deux-Sévres ;

Vu la délibération du CDG79 n° 2025-3 en date du 7 juillet 2025 portant choix de Pattributaire de la convention
de participation pour le risque « Santé » ;

Vu la délibération n°2025-4 du Conseil d’administration du CDG79 en date du 7 juillet 2025 adoptant une
tarification pour 'adhésion aux contrats collectifs ;

Vu la délibération n°® 2024/163 du conseil municipal en date du 16 décembre 2024 donnant mandat au CDG 79
pour lancer la consultation, afin de trouver un opérateur (Mutuelle, assureur) pour conclure une convention de
participation a adhésion facultative pour le risque santé;

Vu la convention de participation signée entre le Centre de gestion des Deux-Sévres et la Mutuelle Nationale
Territorial ;

Vu I'avis du Comité Social Territorial en date du 17 novembre 2025 ;

Considérant qu’a compter du 1 janvier 2026, les employeurs publics territoriaux devront contribuer au
financement des garanties d’assurance en matiére de PSC santé, pour un montant minimum de 15 euros brut

mensuels.

A Tlissue de la procédure de consultation engagée le 1° avril 2025, réalisée dans le cadre d’une démarche
mutualisée avec les CDG 17 et 40, et portée par le CDG33, le conseil d’administration du CDG79, par délibération
du 7 juillet 2025, a retenu l'offre Santé de la Mutuelle Nationale Territoriale (MNT). Le CDG 79 a validé
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'attribution de la convention de participation a 'organisme d’assurance MNT et la souscription d'un contrat
collectif d’assurance a adhésion facultative, pour une durée de 6 ans a compter du 1* janvier 2026.

Ce contrat collectif comprend 4 niveaux de garanties proposés au choix des agents, avec une tarification adaptée
par tranche d’dge et s’adresse aux agents actifs, fonctionnaires ou agents contractuels de droit public/privé, aux

retraités ainsi qu’a leurs ayants droit.

Les collectivités territoriales et établissements publics peuvent désormais adhérer librement a la convention de
participation SANTE proposée par le CDG79, sur délibération de leur assemblée délibérante, aprés consultation
de leur comité social territorial. Il appartient & I'assemblée délibérante de fixer le montant de la participation
financiere accordée a chaque agent qui choisira d’adhérer au contrat collectif MNT, en application de la
convention de participation signée avec le CDG79. La participation est versée sous forme d’un montant unitaire
par agent. Tous les agents, quel que soit leur statut (contractuel, fonctionnaire) et quel que soit le nombre d’heures
de leur emploi, pergoivent le méme montant.

L’assemblée délibérante peut néanmoins décider de moduler le montant de la participation selon les revenus ou

la situation familiale dans un but d’intérét social.

Informés des garanties proposées, les agents sont libres d’adhérer au contrat collectif MNT proposé par la
collectivité. La participation financiére de I'employeur est attachée 4 la convention de participation a laquelle elle
adhére. Ainsi, les agents qui n’y souscriront pas, ne pourront percevoir la participation employeur, y compris ceux

qui disposent d’un contrat mutuelle santé labellisé.

Il est précisé que la signature de la convention de participation Santé engage la collectivité a signer la convention
d’adhésion « Protection sociale complémentaire - pilotage des conventions de participation » avec le CDG79, et a verser
une contribution au CDG79, une seule fois a I'adhésion. La tarification est établie au regard du nombre d’agents
au ler janvier de I'année du contrat. La tarification est dégressive si la collectivité adhére aux conventions de

participation pour les risques santé et prévoyance du CDG79.

Monsieur le Maire précise que la participation employeur sera revue & compter du 1* juillet 2026.

Au vu des éléments ci-dessus exposés, les membres du conseil municipal décident a 'unanimité des voix

e D’adhérer & la convention de participation pour le risque « Santé » » conclue entre le Centre de gestion 79
et la Mutuelle Nationale Territoriale (MNT), a effet au 1* janvier 2026 présentée ci-apres ;

e De verser une participation financiére aux fonctionnaires titulaires et stagiaires ainsi qu’aux agents
contractuels de droit public et de droit privé de la collectivité en activité ayant souscrit au contrat MNT
proposé dans le cadre de la convention de participation sur le risque « santé » du CDG79 ;

e De fixer le niveau de participation financiére de la collectivité a2 hauteur de 15 € bruts, par agent, par

mois ;
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e D’autoriser Monsieur le Maire a signer la convention d’adhésion 4 la convention de participation MNT
pour le risque Santé, tout acte en découlant et tous les documents nécessaires & I'exécution de la présente
délibération ;

e De prendre acte que I'adhésion a la convention de participation donne lieu 4 une contribution financiére
des collectivités et établissements publics au CDG79, versée 4 I'adhésion, pour le suivi et le pilotage de la
convention de participation, et autorise Monsieur le Maire a signer la convention d’adhésion « Protection
sociale complémentaire - pilotage des conventions de participation » avec le CDG79 ;

e D’inscrire au budget les crédits correspondants, et notamment les crédits nécessaires au versement de la

participation financiére aux agents.

2025/122 - Adhésion a la convention de participation pour le risque « prévoyvance » souscrite par le

CDG le centre de gestion des Deux-Sévres et fixation de la participation employeur

Rapporteur : Monsieur le Maire

Vu le Code général de la Fonction Publique et notamment ses articles L827-1 4 L.827-12 ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le code des assurances, de la mutualité et de la sécurité sociale ;

Vu 'ordonnance n°2021-175 du 17 février 2021 relative & la protection sociale complémentaire dans la fonction
publique ;

Vu le décret n°® 2011-1474 du 8 novembre 2011 relatif 4 la participation des collectivités territoriales et de leurs
établissements publics au financement de la protection complémentaire de leurs agents ;

Vu le décret n°2022-581 du 20 avril 2022 relatif aux garanties de protection sociale complémentaire et & la
participation obligatoire des collectivités territoriales et de leurs établissements publics & leur financement ;

Vu la délibération du CDG79 n°2025-10 en date du 31 mars 2025 autorisant le lancement d’une procédure de
consultation pour le risque « prévoyance » pour le compte des collectivités et établissements publics du
département des Deux-Seévres, pour assurer le renouvellement de la convention de participation ;

Vu la délibération du CDG79 n® 2025-2 en date du 7 juillet 2025 portant choix de 'attributaire de la convention
de participation pour le risque « Prévoyance » ;

Vu la délibération n°2025-4 du Conseil d’administration du CDG79 en date du 7 juillet 2025 adoptant une
tarification pour 'adhésion aux contrats collectifs ;

Vu la délibération n°2024/163 du conseil municipal en date du 16 décembre 2024 donnant mandat au CDG 79 pour
lancer la consultation, afin de trouver un opérateur (Mutuelle, assureur) pour conclure une nouvelle convention
de participation & adhésion facultative pour le risque prévoyance ;

Vu la convention de participation signée entre le Centre de gestion des Deux-Sévres et la Mutuelle Nationale
Territoriale ;

Vu l'avis du Comité Social Territorial en date du 17 novembre 2025 ;

Considérant que depuis le er janvier 2025, les employeurs publics territoriaux doivent contribuer au financement

des garanties d’assurance en matiere de PSC prévoyance, pour un montant minimum de 7 euros brut mensuels ;
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Considérant que depuis le 1% janvier 2025, la commune participe aux dépenses de protection sociale
complémentaire de ses agents a hauteur de 10€ mensuel brut/fagent acté par la délibération n°2024/126 du conseil

municipal en date du 04 novembre 2024 ;

A lissue de la procédure de consultation engagée le 1° avril 2025, le conseil d’administration du CDG79, par
délibération du 7 juillet 2025, a retenu I'offre Prévoyance de la Mutuelle Nationale Territoriale (MNT) /[RELYENS
(pour la gestion déléguée). Le CDG 79 a validé Pattribution de la convention de participation a l'organisme
d’assurance MNT et la souscription d’un contrat collectif d’assurance a adhésion facultative, pour une durée de 6
ans a compter du 1° janvier 2026.

La convention de participation prévoyance MNT/Relyens actuellement en cours (2020-2025) arrive & son terme le
31 décembre 2025. Par conséquent, il est proposé a ’ensemble des collectivités et établissements publics d’adhérer
a la nouvelle convention de participation « prévoyance » a effet du 1* janvier 2026. Les agents adhérents a la
convention actuelle devront donc procéder également & une nouvelle adhésion individuelle pour conserver leurs

garanties prévoyance au 1% janvier 2026.

Conformément aux dispositions du décret n°2022-581 du 20 avril 2022, la convention de participation MNT-
CDG79 intégre au 1% janvier 2026 :
e les garanties obligatoires : incapacité de travail (maintien de salaire) et invalidité permanente
e les garanties optionnelles :
o déces toutes causes [ Perte totale et irréversible d'autonomie ;
o perte de retraite ;
o option Régime indemnitaire : versement IJ en congé de longue maladie, longue durée, de grave

maladie & plein traitement pour compenser la perte de régime indemnitaire.

Peuvent adhérer au contrat les agents fonctionnaires ou agents contractuels de droit public et de droit privé
recensés dans les effectifs de la collectivité, et ce sans questionnaire médical. Les taux de cotisation sont

identiques pour tous les agents adhérents, quel que soit leur dge.

Les collectivités territoriales et établissements publics peuvent adhérer librement a la convention de participation
PREVOYANCE proposée par le CDG79, sur délibération de leur assemblée délibérante, aprés consultation de
leur comité social territorial. Il appartient a4 'assemblée délibérante de fixer le montant de la participation
financiere accordée a chaque agent qui choisira d’adhérer au contrat collectif MNT, en application de la
convention de participation signée avec le CDG79. La participation est versée sous forme d’un montant unitaire
par agent. Tous les agents, quel que soit leur statut (contractuel, fonctionnaire) et quel que soit le nombre d’heures
de leur emploi, pergoivent le méme montant de participation.

L’assemblée délibérante peut néanmoins décider de moduler le montant de la participation selon les revenus ou

la situation familiale dans un but d’intérét social.
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Informés des garanties et des taux proposés, les agents sont libres d’adhérer au contrat collectif MNT proposé par
la collectivité. La mise en place d'une nouvelle convention de participation prévoyance permet aux agents
actuellement adhérents, de revoir leurs garanties, 4 la hausse ou a la baisse, en ajoutant ou en supprimant des

garanties optionnelles.

La participation financiére de 'employeur est attachée a la convention de participation a laquelle elle adheére.
Ainsi, les agents qui n’y souscriront pas, ne pourront percevoir la participation employeur, y compris ceux qui

disposent d’'un contrat prévoyance labellisé.

Il est précisé que la signature de la convention de participation Prévoyance engage la collectivité a signer la
convention d’adhésion « Protection sociale complémentaire - pilotage des conventions de participation » avec le CDG79,
et a verser une contribution au CDG79, une seule fois a4 'adhésion. La tarification est établie au regard du nombre
d’agents CNRACL et IRCANTEC en position d’activité ou en congé parental au 1er janvier de 'année du contrat.
La tarification est dégressive si la collectivité adhére aux conventions de participation pour les risques santé et

prévoyance du CDG79.

Monsieur le Maire précise que la participation employeur sera revue a compter du 1% juillet 2026.

Au vu des éléments ci-dessus exposés, les membres du conseil municipal décident 2 Punanimité des voix :

e D’adhérer a la convention de participation pour le risque « Prévoyance » » conclue entre le Centre de
gestion 79 et la Mutuelle Nationale Territoriale (MNT) /RELYENS, & effet au 1°" janvier 2026 présentée ci-
apres ;

o De verser une participation financiere aux fonctionnaires titulaires et stagiaires ainsi qu'aux agents
contractuels de droit public et de droit privé de la collectivité en activité ayant souscrit au contrat
Prévoyance MNT proposé dans le cadre de la convention de participation sur le risque « Prévoyance » du

CDG79;

e De fixer le niveau de participation financiére de la collectivité 2 hauteur de 20 € bruts, par agent, par mois ;

e D’autoriser Monsieur le Maire a signer la convention d’adhésion 2 la convention de participation MNT
pour le risque Prévoyance, tout acte en découlant et tous les documents nécessaires a I'exécution de la
présente délibération ;

e De prendre acte que 'adhésion & la convention de participation donne lieu & une contribution financiére
des collectivités et établissements publics au CDG79, versée a 'adhésion, pour le suivi et le pilotage de la
convention de participation, et autorise Monsieur le Maire & signer la convention « Protection sociale
complémentaire - pilotage des conventions de participation » avec le CDG79 ;

e D’inscrire au budget les crédits correspondants, et notamment les crédits nécessaires au versement de la

participation financiére aux agents.

Monsieur. le Maire précise que la moyenne d’dge des agents du département est de 49 ans et qu'il est généralement

constaté que 'avancée en dge s’accompagne plus fréquemment de problémes de santé,
g
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COMMUNICATIONS DIVERSES

A lissue de l'ordre du jour du Conseil Municipal, Monsieur le Maire rappelle les dates des deux prochains conseils
municipaux :

e 26 janvier 2026

e (02 mars 2026
Il ajoute qu'un moment convivial sera organisé o l'issue de la derniére séance du conseil municipal du mandat.
Il poursuit en indiquant que les dates des veeux figurent dans le magazine municipal distribué cette semaine et les rappelle
comme suit :

e  Mauléon : 16 janvier, @ 19 a la Passerelle

e Loublande et Rorthais : 18 janvier, 11h

e  La Chapelle-Largeau : 18 janvier, 16h

o  Saint-Aubin-de-Baubigné : 23 janvier, 19h

e Moulins : 23 janvier, 19h30

o Le Temple : 30 janvier, 19h

Monsieur Prisset informe que la remise des clés du restaurant ’Abadia aura lieu le vendredi 19 décembre 2025. Il tient
également a souligner la qualité du travail réalisé par les artisans, I'architecte ainsi que la maitrise d’ceuvre, les élus et il

souhaite tout particulierement saluer le pilotage assuré en interne par Mme Picazo, Directrice des services techniques.

Monsieur le Maire précise qu’a ce jour, Uaccueil de la mairie ainsi que lui-méme sont fortement sollicités par des
administrés qui peinent & trouver des créneaux auprés des nouveaux médecins traitants.

A ce sujet, il souhaite apporter plusieurs précisions. Il rappelle tout d’abord que le Dr Souchaud disposait d’une patientéle
trés importante et que les deux médecins récemment installés dans la maison de santé ne peuvent, & elles seules, absorber
Pensemble de cette patientéle : cela est matériellement impossible.

La commune accueille une jeune médecin, Mme Escoffier, qui accepte les nouveaux patients, ainsi qu’une seconde
médecin, Mme Meneau, qui exergait auparavant @ Maulévrier. Cette derniére reprend également quelques nouveaux
patients et présente un atout majeur, puisqu’elle est formatrice auprés de la faculté d’Angers. A ce titre, elle pourrait
contribuer a Parrivée d’un nouveau médecin a 'horizon fin 2026.

Monsieur le Maire rappelle enfin que sans la création de cette maison de santé, la commune se retrouverait aujourd’hui
sans aucun médecin. Il déplore par ailleurs que les médecins fassent l'objet d’agressions verbales, certains leur reprochant
de venir uniquement pour des raisons financieres, ce qu'il réfute fermement. Seulement une seule peut y prétendre vu que

c’est une premiére installation.

Il poursuit en indiquant qu’il n’appartient pas non plus au maire, ni aux maires en général, de trouver des rendez-vous
médicaux pour les administrés, ni d’intervenir auprés des médecins pour leur demander de prendre en charge telle ou telle
personne. Il rappelle que les maisons de santé comptent généralement au minimum quatre médecins, et que cette situation
ne s’est pas construite en quelques mois. Il cite en exemple la commune de Cerizay, qui ne disposait d’aucun médecin il y a
encore quelques années et qui en compte aujourd hui quatre. Il informe également l'assemblée qu’ a la suite d’une
méconnaissance du territoire de Mauléon, les médecins refusaient jusqu’alors de prendre en charge les patients de La
Chapelle-Largeau. Il a pris Uinitiative de demander que cette situation soit rectifiée.

Il rappelle également qu'un centre de santé est situé a Faye-L'Abesse, destiné aux personnes n'ayant pas de médecin
référent. Le numéro de téléphone de ce centre est communiqué a titre d'information dans le magazine municipal et permet
de prendre rendez-vous avec un généraliste.

Il souligne qu'il faudra faire preuve de patience avant que chaque Mauléonais puisse avoir un médecin référent sur

Mauléon et précise que lui-méme n’a pas de médecin sur la commune.
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Il souligne que nous avons la chance de disposer de deux médecins, ce qui favorisera l'arrivée d'autres praticiens. Il
poursuit en informant l'assemblée qu'une jeune médecin du Bressuirais va bientdt arréter son activité, ne supportant plus
la pression exercée par les patients et d'autres personnes a son égard. Dans la mesure du possible, il est donc essentiel de

faire preuve de respect envers eux.

Il termine en informant I'assemblée qu'en tant que Président de 'AGGLQO2B, la question de la recherche de médecins est
un sujet récurrent. Il est conscient que de nombreuses communes de 'AGGLOZ2B, telles que Courlay, Chiché, La Chapelle-
Saint-Laurent, et Faye-L'Abesse, ne disposent plus de médecins. D’autres communes, comme La Forét-sur-Sévre,

Argentonnay n'ont qu'un seul médecin, mais tous en fin de carriére.

Monsieur ZARSKI souhaite savoir pourquoi I'on évoque principalement le Dr Souchaud, et quel est le statut du Dr
Foussat ?
Monsieur le Maire précise que le Dr Foussat consulte encore mais qu’il a rencontré quelques soucis avec I'Ordre des

Médecins entrainant une suspension d’actes de janvier & juin prochains.

Madame Liousri-Drochon souhaite préciser que, lorsqu’il s’agissait de pathologies importantes comme la sienne, on lui a
conseillé de prendre contact avec la CPAM, qui elle-méme contactait la CPTS. Celle-ci indiquait alors qu’un caractére
prioritaire pouvait étre accordé pour obtenir un rendez-vous avec les médecins récemment installés. Or, a ce jour, aucun
rendez-vous n’a éte fixé la concernant. Elle poursuit en soulignant que la situation est assez déconcertante car certains
patients sans pathologie lourde ont obtenu un rendez-vous, alors que d’autres, présentant des pathologies importantes,
n’en ont pas encore bénéficiés. Elle ajoute qu’aujourd’hui, les autres médecins du territoire ne prennent plus de nouveaux

patients.

Monsieur le Maire ajoute que la profession de médecin a beaucoup évolué. Il souligne que des médecins comme le Dr
Souchaud, qui consultait de 9h jusqu’a minuit, n’existe plus aujourd hui. Pour remplacer un médecin comme le Dr

Souchaud, il faudrait I'équivalent de deux médecins et demi.

Madame Liousri-Drochon indique que, selon les rumeurs et les informations figurant sur Doctolib, le Dr Meneau ne
prendrait pas de nouveaux patients.

Monsieur le Maire lui répond que les rumeurs ne sont pas & prendre en compte et affirme que le Dr Meneau a bien accepté
de nouveaux patients. Il précise que la commune et la communauté d’agglomération ont pu faciliter leur venue grice a la
maison de santé, mais que s’agissant de professions libérales, les collectivités ne peuvent s’immiscer dans le choix de leur
patienteéle.

Il conclut en précisant qu’il n’a lui-méme pas cherché a obtenir un rendez-vous avec ces médecins, afin d’éviter toute

impression de passe-droit.

Monsieur le Maire conclu en souhaitant d’excellentes fétes de fin d’année a tous les membres du conseil municipal ainsi

qu’a leurs proches.

L’ordre du jour étant épuise,

La séance est levée a 20h00

Le Maire, ! Le Secrétaire,
Pierre-Yves MAROLLEAU Alain BRILLANCEAU
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