Appel a candidature
pour la location d'un local communal
en vue dy ouvrir un restaurant

llot Place du Renard, 79700 Mauléon

Date limite de dépdt des candidatures : 31 OCTOBRE 2024
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l. Le territoire

1. Mauléon : un emplacement stratégique au carrefour de la Nouvelle-Aquitaine et des
Pays de la Loire

Mauléon, & 15 minutes par la route (RN 249) de Bressuire
(Région Nouvelle-Aquitaine) et de Cholet (Région Pays- o
de—lo—Loire), se situe au carrefour des Deux-Sevres, du ®
Maine-et-Loire, de la Vendée et de la Loire-Atlantique.
- A'lh de Nantes, Angers et La Roche-sur-Yon. ‘ -
- A 20 min du célébre parc international Le Puy du

fou®. (2,5 M de visiteurs en 2023).

CHOLET

Q MAULEON

- A 10 min du plus grand jardin japonais d'Europe N
le Parc Oriental de Maulévrier®. (210 000 o P
visiteurs en 2023) SURYON g

Lessaes @
D'OLONNE

- 1h15 des 1°* plages de I'Atlantique.
- A 2h45 de Paris par TGV.
- A lh de laéroport international Nantes Atlantique. @ 1+ rocweus

Mauléon est la 5™ plus grande commune du département des Deux-Sévres. Elle compte
plus de 8 800 habitants. Le territoire fait partie de la Communauté d Agglomération du Bocage
Bressuirais (2°™ intercommunalité au niveau départemental) qui comprend 33 communes
et compte 73 500 habitants.



2. Données socioéconomiques

Dans le cadre de cet appel & candidatures, la Municipalité de Mauléon a fait appel au
cabinet MC2 études' pour la réalisation dune étude de destination.

Ce cabinet ceuvre dans le domaine de la restauration et il compte parmi ses clients les
principales enseignes nationales de ce secteur.

Cette étude a pour objectif de présenter, entre autres, les sources de trafic, la zone de
chalandise et le champ concurrentiel.

a) Les sources de trafic
Extraction de étude de destination — Mc2 études

Mauléon incarne un pole secondaire
au sein du « Bocage Bressuirais »
(Bressuire est le pole majeur).

La commune est le lieu d’expression

Le futur restaurant pourra
bénéficier de cette petite
dynamique commerciale.
Nous recommandons, par
ailleurs, un rattachement
aux réseaux de
commergants du secteur.

d'une vingtaine de commerces et
services dont : Super U, Action,

Activité commerciale quatre salons de coiffure, deux
boulangeries, etc.

— L'activité commerciale et de service de Mauléon se structure auprés de nombreux
poles : le centre-ville qui recense une trentaine de structures 2 la zone de lEsplanade
qui regroupe de hombreuses franchises et enseignes nationales, les zones d'activités
de la Poterie et de Beauregard avec 4 la fois des activités dites de commerce mais
également de lartisanat.

'MC2 études & conseil - www.mc2etudes.com - conseil@mc2etudes.fr - 02 43 71 08 92

2 Commerces : | boulangerie, | boucherie-charcuterie-traiteur, 1 coordonnerie-scellerie, 2 salons de coiffure, 1 épicerie fine, 2 instituts
de beauté, 1 magasin de vétements en cuir, | Emmadus, 1 magasin de chaussures, 1imprimerie, 1 agence de commmunication, 1 centre
socioculturel, 1 musée, 1 office de tourisme, 1 hotel de ville, | maison France Services, 1 Poste...


http://www.mc2etudes.com/
mailto:conseil@mc2etudes.fr

Services publics :
Face au futur restaurant:

+ Mairie de Mauléon : 70 salariés, podle
administratif de 20 agents = 3234 cartes
d'identités et passeports délivrés en 2023.

« L'Abbaye (musée, office du tourisme,
médiathéque) : 8 employés, la médiathéque a
accueilli =14 800 visiteurs en 2023.

A £ 50 métres du futur restaurant :

+ La Passerelle (CCAS, RMS, France Services) :
15 salariés = 4723 usagers accueillis par France
Services en 2023.

+ CSC - pdle administratif : + 30 employés.

Les wusagers, la
patientéle et les
agents
constitueront une
source de flux
supplémentaire
pour le futur
restaurant,
d'autant plus si
une offre « petite
restauration » est
développée a
toute heure de la
journée.

Services publics
et de santé

Services de santé:

+ Centre hospitalier de Mauléon : £ 215 salariés.

«  Un projet de construction d'une maison de
santé pluridisciplinaire est en cours. La livraison
est programmée pour janvier 2026.

Au surplus, une vingtaine de professionnels de

santé sont installés a Mauléon.

— Le centre-ville, zone dimplantation du futur restaurant, regroupe de nombreux services a la
population. Cela représente en tout plus de 250 emplois a proximité du site et un nombre
considérable d'usagers (au minimum 25 000 passages sur une année en cumulant les
services trés proches).

Nuitées touristiques :
Deux-Sévres : + 5 millions ;
Maine-et-Loire : *+ 13,2 millions ;
Vendée : * 36,2 millions.
Le secteur étudié, a la

Dans un rayon de * 20 kilométres : croisée de divers
« Le Puy du Fou : = 2 342 200 visiteurs || espaces touristiques,
en 2022 (1°" site de Vendée) ; permettra de s’appuyer
Le Parc Oriental de Maulévrier : £130 | sur ce potentiel pour
750 visiteurs en 2019 (5%me sjte du || alimenter [l'activité du

Maine-et-Loire). futur restaurant. 1l

. conviendra de
Tourisme Mauléon : * 10 150 nuitées touristiques | considérer cette
en 2023. typologie de clientéle

+ Chéateau; avec attention et d'étre

« Terra Aventura (* 4 925 joueurs en| référencé auprés des
2023 ; 19 000 joueurs depuis 2017). || attracteurs touristiques.

* 1 700 visiteurs de I'Office de Tourisme

de Mauléon en 2023.

* 65 hébergements touristiques.

— Les locomotives du Puy du fou® (85) et du Parc Oriental® (49) permettent également au
territoire d'accueillir de nombreux touristes d'avril & octobre. Egalement, les labels Petite Cité
de Caractere® et Village Etape® sont de vrais atouts pour accueillir une population en dehors
de la saison estivale.



La Commune de Mauléon compte +/- 65 hébergements touristiques (dont 1 seule table
d’hOte)‘ De nombreux événements viennent rythmer [été (visite guidée, féte médiévale,
randonnée..) et de nombreux parcours sont possibles pour découvrir le territoire (Térra
Aventura : 5000 visiteurs |/ an, parcours permanent d'orientation, circuit de randonnée/vélo...).

Evolution des hébergements 2022 — Données Office de tourisme du Bocage Bressuirais

Nombre d’hébergements

@ LAPETITE-EQISSIERE : 2.00% (3)

@ MAULEON : 53.00% (53)

© SAINT-AMAND-SUR-SEVRE : 24.00% (24)

@ SAINTFIERRE-DES-ECHAUBROGNES - 10.00% (10)

Evolution des hébergements 2023 — Données Office de tourisme du Bocage Bressuirais

Mombre d'hebergements

® LAPETITE-BOISSIERE - 4.88% [5)

@ MAULEON : 56.81% (70)

@ SAINT-AMAND-SUR-SEVRE : 20.27% (23)

@ SAINT-FIERRE-DES-ECHAUBROGNES - 8.04% (1)




b) La zone de chalandise
Extraction de [étude de destination — Mc2 études

Marché des actifs :

Densité de la population a [l'iris Nous avons considéré les actifs recensés dans un
- périmetre d'environ 5 minutes en voiture autour du
Projet site étudié.
restauration
Marché des résidents :

Nous estimons, a I'occasion de la semaine, que le
restaurant exercera sa meilleure pénétration auprés
des résidents installés a environ 10 minutes
parcourues en voiture depuis le site étudié.

Nous avons retenu, a I'occasion des fins de semaine
et des vacances scolaires, un périmeétre de
=15 minutes en voiture depuis le site étudié. Notons
que le taux de pénétration sera moindre au sein de
ce dernier périmétre.

Zone « service semaine »,

marché des actifs
+ 1 285 actifs

Légende :
g s ¢ i i
Densité dejpopulation Zone « service semaine »,

[} 300et plushabitants/km? marché des résidents

[ De95,0.4299,9 habitants/km® + 9 735 habitants
| De50,0.a94,9 habitants/km*

Source : Insee 2020 ; Support : Qgis, Auteur : MC2

Echelle : 1/215 000

De 30,0 a 49,9 habitants/km*
De 0.4 29,9 habitants/km® 2008 & servi: ‘iNE“
e (densité provinciale : 99,64 hab./km?) vacances scolaires »

+ 28 055 habitants

Délimitation des zones de chalandise
N 7 one service semaine, marché des actifs
. 7 one service semaine, marché des résidents
mmm Zone service week-ends et vacances scolaires

Code commune Libellé commune Emplois Population
Zone "service semaine”, marché des actifs
79079 Mauléon (partiel) 1287
Zone "service semaine”, marché des résidents

79079 Mauléon (partiel) 7 694
79207 La Petite-Boissiére 633
79235 Saint-Amand-sur-Sévre 1408

Zone "service week-ends et vacances scolaires", marché des résidents
49192 Maulévrier 3 204
49343 La Tessoualle 3195
79050 Bretignolles 591
79079 Mauléon (partiel) 8 623
79096 Combrand 1139
79195 Nueil-les- Aubiers 5541
79207 La Petite-Boissiéere 633
79210 Le Pin 1044
79235 Saint-Amand-sur-Sévre 1408
79289 Saint-Pierre-des-Echaubrognes 1428
85296 Treize-Vents 1247

% Sont considérés les emplois présents dans un rayon de + 5 minutes en voiture autour du futur restaurant. lls correspondent peu ou
prou & liris 790790101 Mauléon au sens de NSEE.

De méme, pour les résidents, sont retenus les habitants installés dans un rayon de + 10 minutes parcourues en voiture depuis le site
étudié, soit les iris 790790101 Mauléon, 790790102 Saint-Aubin de Baubigné, 790790103 Rorthais, 790790104 Le Temple, 790790105 La
Chapelle Largeau, 790790107 Moulins ainsi que les communes de La Petite-Boissiére et Saint-Amand-sur-Sévre.



Projet
restauration| - - 4

N

o £t e
ZA de Loublande (13' en voiture) . Zone de St-Pierre-des Echaubrognes (9' en voiture)
=70 emplois 2 270 empilois

10

/ N "
m en?;:;zfe) I Zone de St-Aubin-de-Baubigy
. Mes At
/220 emplois N ) (8' en voiture)

+ *20 emplois

Zone du Temple

(7' en voiture)
2 280 emplois

Poterie
ghs

one de Beauregard 1
* 50 emplois ofie de |'Esplafiad &

* 130 empilois
N

"/ Zone de Rorthais (6' en voiture)
* 620 emplois

Zone de la Petite Boissiére

(6' en voiture)

=125 emplois

& Zone de St-Amand-sur-Sévre 4
<A (MY en voiture)
215 emplois

Légende:

Délimitation des zones de chalandise

I Zone service semaine, marché des actifs

I Zone service semaine, marché des résidents
I Zone service week-ends et vacances scolaires

Mauléon

Evolution du nombre d’actifs (2020-2014)

alacommune Zone service semaine,
marché des actifs

Evolution 2020 VS 2014 :
+5,25%

Projet
restauration

Mauléon méne une politique active du
développement de [I'habitat, avec un
taux de construction en nette
augmentation : 66 nouveaux logements
locatifs seront déployés entre 2023 et
2025.

<

:Insee 2020 ; Support : Qgis, Auteur : MC2

Légende :

Evolution des actifs

H5,4% et plus

[ Ipe 3,6% 35,39%

[ 1De1,8% 23,59%

[ Ipe 0% 3 1,79%

D Moins de 0%

(évolution métropolitaine : 2,65%)

HmE 7one service semaine, marché des actifs

Echelle :1/50 000

Source




2. Les résidents — évolution

Evolution démographique(2020-2014) a I'iris

o e ( ppe

Projet

restauration Zone « service
semaine »
Evolution 2020 VS 2014 :
+214 %

Zone « service week-ends
et vacances scolaires »
Evolution 2020 VS 2014 :

+0,75%

Légende :

Evolution de la population
4,5% et plus
De3%a4,49%
L pe1,5%a2,9%
De0%a149%
Moins de 0%
(évolution métropolitaine : 1,94%)

Source : Insee 2020 ; Support : Qgis, Auteur : MC2

Echelle :1/215 000

Délimitation des zones de chalandise
N 7one service semaine, marché des résidents
B Zone service week-ends et vacances scolaires

— La zone de chalandise représente sur la semaine (actifs et résidants & 5 minutes en
voiture) un potentiel clientéle de plus de 11 022 personnes. Le territoire de Mauléon est dit de
plein emploi ; seulement 3% de taux de chdmage. La population ne cesse daugmenter. Sa
dynamique économique et son bassin demploi est reconnue localement et dans nos
territoires voisins que sont la Vendée et le Maine-et-Loire.

C) Le champ concurrentiel

Extraction de létude de destination — Mc2 études

Taux d’équipement : nombre de restaurants
pour 1000 habitants, a la commune

Taux d'équipement en
restauration pour :

Xy . 1000 1000
Pl'Ojet emplois habitants
restauration || mauion 293 | 116 Le diagnostic

Zone "service semaine”, commercial mené par
marché des résidents I'agglomération du
Zone "service week- Bocage Bressuirais
N 0.%. confirme la sous-
représentation de l'offre
en restauration a
Mauléon.

1,03

ends et vac. sco."

Deux-Sévre 2,04

Nouvelle Aquitaine 3,50

Province 3,46

France métropolitaine 3,67

Légende :

Taux d'équipement en restauration pour 1 000 hab. :
;M Setplus
S ] 424,99
: [ 34399
[ 2a29
g Moins de 2
i) | Aucun
- e (taux national : 3,68)
EEE Zone service semaine, marché des actifs
*Pour le calcul des taux d'équipement, les communes partiellement considérées === Zone service semaine, marché des résidents
dans les éléments statistiques sont ici retenues dans leur intégralité. == Zone service week-ends et vacances scolaires

Source : Insee 2020 ; Support : Qgis, Auteur : MC2

Echelle :1/215 000




— Malgré faugmentation des emplois et de la population, le territoire de Mauléon est
nettement carencé en offre de restauration : 1.16 pour 1 000 habitants alors que le territoire
national compte 3.67 équipements pour 1 000 habitants.

3. Le projet de territoire

Depuis 2014, la Commune de Mauléon a construit et porté une véritable stratégie de
valorisation et de promotion de son territoire au travers du son patrimoine (bati, naturel,
économique) et de son potentiel touristique.

L'équipe municipale a souhaité faire de léconomie et plus précisément du commerce de
proximité une priorité. Aussi, plusieurs cellules commerciales ont été restaurées ou sont

actuellement en travaux dans le centre-ville.

Depuis mai 2016, Mauléon est le 1 et unique « Village Etape » en Deux-Sévres”. L'année
suivante, elle a obtenu la marque « Petite Cité de Caractére® »°.

4 Véritable alternative aux aires de services, c'est aujourd’hui un réseau composé aujourd’hui de 79 communes qui se sont engagées
dans une démarche d'accueil pour lusager de la route afin de lui proposer une pause commerces et services... la convivialité en plus |
® Le concept de Petites Cités de Caracteére est né au milieu des années 70 pour valoriser des communes atypiques, & la fois rurales
par leur implantation, leur population limitée, et urbaines par leur histoire et leur patrimoine. Le projet des Petites Cités de Caractere
est de fédérer dans ces communes les différents acteurs autour d'un objectif : la sauvegarde du patrimoine comme levier de
développement des territoires.


https://www.village-etape.fr/les-villages-etapes/

Engagée dans des politiques fortes de revitalisation, la Municipalité mene dimportants projets

autour du commerce, du tourisme/patrimoine et de 'habitat :

=N

Le développement durable : ligne directrice du projet de territoire avec la mise en
place d'un Agenda 2030,

Le patrimoine comme support de développement et comme facteur dattractivité et
de cohésion sociale,

Lembellissement du cadre de vie pour créer des conditions de vie favorables aux
habitants / visiteurs,

Les équipements et services pour proposer une offre diversifiee et équilibrée, et
permettre laccées a tous aux services de base,

Le maintien et développement des commerces de proximité pour favoriser un
développement économique et commercial équilibré, lutter contre la vacance
commerciale, accompagner les porteurs de projet,

La rénovation/amélioration de rhabitat pour travailler & la réhabilitation des logements
anciens privés et d la remise sur le marché les logements vacants a travers une
politique incitative,

La requalification des espaces publics pour repenser les usages, végétaliser les
espaces pour lutter contre les ilots de chaleur, favoriser les liaisons douces,

La promotion du territoire pour susciter l'envie de découvrir et de vivre sur la commune,
sappuyer sur nos labels dont la commune est lauréate,

Le tourisme innovant pour maintenir et développer une offre touristique et de loisirs,

innovante et accessible au plus grand nombre.

C'est dans ce contexte, qu'un programme ambitieux est mené sur « lilot du Renard » dans le
but d'y ouvrir un restaurant, objet du présent appel & candidatures.



ll. Le local et sa situation

La Commune de Mauléon est propriétaire dun ilot Place du Renard, actuellement en travaux

(fin des travaux programmée en juin 2025).

C'est le cabinet « R & C », architecte du patrimoine d Argentonnay, qui a été sélectionné.
Ce cabinet a déjd travaillé sur la réhabilitation du patrimoine bdti en vue dy créer des
restaurants/espaces commerciaux :

- Le Vieux Relai & Airvault - 79 (Petite Cité de Caractére)
- Café, restaurant et épicerie a Mallievre — 85 (Petite Cité de Caractere)
- Café et épicerie a Jonchére - 85

La démarche est suivie et animée par un groupe délus et de techniciens, qui ont été
également accompagnés par un professionnel de la restauration mais également les
services de la Chambre de Commerce et dindustrie des Deux-Sévres (secteur
hétellerie/restcurotion)

Situé au coeur de la cité historique de Mauléon, & proximité d'autres commerces® et
services’ de places de stationnement®, dune médiathéque, dun musée, de loffice de
tourisme, d'une salle de spectacle, du marché hebdomadaire, de zones d'activités et de
nombreux services publics, ce projet consiste & développer une cellule commerciale en rez-

¢ Café, épicerie fine/décoration dintérieur, salons de coiffure, institut de beauté, magasin de chaussures, cordonnerie, boucherie,
charcuterie, boulangerie...

7 Hotel de Ville, France Services, Centre socioculturel, Centre Communal d'Action Sociale, assureurs, agence immobiliere...

® A proximité, de nombreux parkings accueillent les consommateurs de la Cité historique : place du Renard (25), place de la Croix
verte (100), parking de la trinité (35), place Joél Robuchon (20), place du Chéteau (10).



de-chaussée dont l'objectif est d'y ouvrir un restaurant et deux appartements de type T2 a
létage.

Ce local commercial se décompose comme suit :

- Rez-de-chaussée:
o | salle de restaurant (Gccueil, sanitaires, salle avec bar, cuisine) d'une surface
de 154,54 m?
1 terrasse extérieure (donnant sur le site de L’Abboye) de 53,34m?
Capacité de couverts en intérieur de 50 (estimation du cabinet)

O O O

Capacité de couverts en extérieur de 50 (estimation du cabinet)
L'ensemble est accessible PMR.

e}

- Etoger+l:
o lespace de stockage/bureau de 32,44m?

- Sous-sol:
o 1cave accessible depuis l'extérieur du batiment

A noter, le projet consiste également & la création de deux appartements de type T2 (54 et
65m?) & létage (R+1).
Ces derniers pourront étre loués, si besoin et sous conditions, aux équipes du restaurant.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté
Fpadité
Frazernire

Subvention DSIL : 193 152.00€

Subyention : 200 000.00€
(Fonds Friche)

o 2
2= Nouvelle-
/7~ Aquitaine

Subvention : 233 00000€

0,000
BOCAGE BRESSUIRAIS
Subvention : 30 000.00€

SIEDS

Fédérateur d'énergies

Subvention : 29 600.00€
(Valorisation des CEE)

Muitre d'Ouvrage

Commune de MAULEON

Place de I'Hétel de Ville
79700 MAULEON

Tel: 05 49 81 6319
mairie@mauleon fr

Architecte
OPC

Bureau d'études structures
Bureau d'études fluides

Contréleur technique

R&C SARL D'ARCHITECTURE

IDES

YAC INGENIERIE

SOCOTEC NIORT

13-14 place de la Libération
79150 ARGENTON-LES-VALLEES

22 Impasse Jeanne Dieulafoy - Bat. E
85000 LA ROCHE-SUR-YON

40 route de Clesse
79350 CHICHE

493 avenue de Paris

Tel: 05 49 72 9312

contact@arhictecte-rc.com

Tél: 02 51 62 29 41
ides@idesfr

Tel: 05 49 7213 35
info@yacfr
Tél: 05 49 09 97 30

79000 NIORT construction.niort@socotec.com
" ol 493 avenue de Paris Tél: 05 49 09 97 30
Coordonnateur de sécurité SOCOTEC NIORT 79000 NIORT constructionniort@socotec.com

LOT Q1
DESAMIANTAGE - DEMOLITION

ENTREPRISES

SARL RAMBAULT

20 rue du Petit Rosé
79100 LOUZY

Tél: 05 49 6613 53
administration@rambaultp.com
Tél: 05 49 81 94 23

LOT 02 : 6 rue de Beouregard .

e SEIVHE SARL COUTANT Yannick 79700 MAUL EDN contact@coutantyannick-
maconnedist

LOT 03 Zone d'Activité de la Gare - BP 26021 - Saint Aubin de Baubigné Tel: 05 49 81 41 45

CHARPENTE BOIS - OSSATURE BOIS SARL:PASQUEREAL 79700 MAULEON contaci@ el pesquerean s

LOT 04 Z1 de la Poterie Tel : 05 49 81 81 49

COUVERTURE TUILE - COUVERTURE ARDOISE

LOT 05
COUVERTURE ZINC - BARDAGE ZINC

SARL ALAIN COUTANT COUVERTURE
SARL ALAIN COUTANT COUVERTURE

79700 MAULEON
Z| de la Poterie
79700 MAULEON

alain-coutant@alain-coutant.fr
Tel: 05 49 81 81 49
alain-coutant@alain-coutant.fr

LOT 06
ETANCHEITE

LOT 07
MENUISERIES EXTERIEURES - MENUISERIES
INTERIEURES

LOT 08
CLOISONS SECHES - FAUX-PLAFONDS

SAS SOPREMA ENTREPRISES

SARL PASQUEREAU

SYTHAC

Z AE Saint Eloi - 6 rue Edouard Branly
86000 POITIERS
Zone d'Activité de la Gare - BP 26021 - Saint Aubin de Baubigné
79700 MAULEON

3 rue de Blois
49300 CHOLET

Tél : 05 49 61 24 53
contact@sopremalfr
Tél: 05 49 81 41 45
confact@sarl-pasquereau fr

Tel: 02 41 55 81 56
contact@sythac.com

LOT 09
PANNEAU ISOTHERME
LOT 10
CARRELAGE - FAIENCE

LOT N
PEINTURE - REVETEMENTS DE SOL SOUPLE

VSA AMENAGEMENT SARL
FAUCHEREAU CARRELAGES
FONTENEAU DECORATION

9 vue des coteaux de Grand Lieu
44830 BOUAYE
7 dllée de lo Pépiniere - BP 142
79303 BRESSUIRE Cedex
70 Boulevard de Thouars
79300 BRESSUIRE

Tél: 02 28 00 04 82
commercial@vsaafr

Tel: 05 49 74 1113
uccuei”auchereau@ovange.Fr
Tel: 05 49 7414 53
fonteneau.decoration@orange.fr

LOT 12
PLOMBERIE SANITAIRE - CHAUFFAGE -
VENTILATION

SAS Michel BOISSINCT

32 rue de la Poterie
79700 MAULEON

Tél: 05 49 8193 98
contact@sas-mb.fr

LOT 13
ELECTRICITE

LOT 14
EQUIPEMENT DE CUISINE

SAS Michel BOISSINOT

32 rue de |a Poterie
79700 MAULEON

Tél: 05 49 81 93 98
contact@ sas-mb.fr

MONTANT DES TRAVAUX

1 421 23897 € HT

PC : 079 079 23 EOQ17
Délivré le: 26 Juillet 2023

Draik de; recauss:: Lacdiloiide vecours.continbieus.esi’de:diux. mois.& campior, du:premior, jour d une péiiads. comious: de: duux, mals Sabiichoge mue le-forstin du piésent pannecu: (a RA0D.2 du:Cod de urk

CHANTIER INTERDIT AU PUBLIC

| SURFACE DU TERRAIN: 239.00m? . SURFACE A DEMOLIR: 7695 m? - SURFACE A CONSTRUIRE: 5200m?
HAUTEUR DE LA CONSTRUCTION: Non modifiée - SURFACE DE PL ANCHER: 334,04 m”

). Tout rezours

f ou tout recours icux doit, &

peine dirrecevabilte, étre nofifié & fouteur de o décision et au benéficioire du permis ou de la décision orise sur la déclarotion préalable. Cette nofification oit étre adressée par lehre recommandeée avec accusé de récephion Gans un delai de quinze jours francs & compter du dépdt

ce recours {ert. R600-1 du Code de lurbanisme)



lll. Les modalités doccupation

Dans le but de favoriser lnstallation d'un porteur de projet, la Commune propose d la location
ce local commercial entierement refait & neuf.

- Loyer mensuel progressif :
Année 1: 800 € HT / mois hors charges — 3.33€ HT [ m?
Année 2 : 900 € HT / mois hors charges — 3.75€ HT [ m?
Année 3 : 1000 € HT / mois hors charges — 4.16€ HT [ m?

Le loyer comprend la location de la licence IV, dont la Commune est propriétaire.
A lissue des 3 ans, une révision, chaque année, sera effectuée en fonction de lindice de
référence des loyers commerciaux publié par INSEE.

- Une caution équivalente & 3 mois de loyers sera demandée.

- Bail commercial 3/6/9

- Eau, Goz et Electricité : compteurs individuels & la charge exclusive du locataire
- Taxe dEnlévement des Ordures Ménageres

Engagement de la Commune :

Afin de faciliter linstallation d'un porteur de projet, la Commune sengage a équiper la cuisine
de concert avec le porteur de projet. Un premier estimatif pour l'équipement de la cuisine a
été réalisé par le cabinet R&C. Aussi, l'enveloppe allouée pour cet investissement communal
est de 80 000 € TTC maximum.

Engagement du preneur :

Le preneur prendra les lieux dans 'état dans lequel ils se trouvent lors de la prise de bail, sans
pouvoir exiger de travaux supplémentaires de la part de la Commune.

Loccupant ne pourra effectuer dans les lieux mis & disposition aucune démolition ni aucun
changement de distribution, cloisonnement, percement douverture, si ce nest avec le
consentement préalable et écrit de la Commune.

Lameublement intérieur [ extérieur (mobilier de la salle, décoration, enseigne...) sera 4 la
charge du preneur.

Concernant le mobilier extérieur (tables, chaises, parasol, garde-corps, enseigne...), il devra
respecter les prescriptions du périmétre du Site Périméetre Remarquable et sera donc soumis
a lavis de la Municipalité de Mauléon et de larchitecte des bdtiments de France.

Concernant le nom du futur restaurant, la Municipalité sera associée au choix définitif.

Lentretien, la maintenance et l'éventuel remplacement du mobilier et des équipements
seront & la charge du candidat retenu durant toute la durée du bail.

Aucune forme de cession, concession, location ou sous-location ne sera autorisée.



V. Candidature

. La visite des lieux

Il est précisé que les candidats devront impérativement faire une visite des lieux pour
apprécier l'environnement, la nature et le potentiel du restaurant.

Cette visite sera également 'occasion de présenter les projets de la commune. Une
attestation sera délivrée a lissue de la visite.

Les rencontres sur site sorganiseront & compter du lundi 19 aolt 2024.
Pour ce faire, ils devront prendre contact auprés de :

Monsieur LYBRECHT Nathanaél, Directeur Général des Services
Mail : nathanael.lybrecht@mauleon.fr

2. Modalités de candidature
La présente consultation est lancée sous la forme d'un appel & candidatures. Elle n'‘est pas
soumise aux dispositions relatives & la commande publique (marchés publics ou contrats

de concession).

Chaqgue candidat doit produire un dossier de candidature complet comprenant les
éléments suivants :

- Un dossier de présentation de la capacité du candidat et de son expérience

Le candidat devra justifier de sa capacité professionnelle et financiére en fournissant :

- Des références significatives dans le domaine de la restauration ainsi que des
expériences similaires.

- Lextrait de linscription au registre du commerce et des sociétés ou équivalent (si
déjar existant)

- Une déclaration sur 'honneur attestant que le candidat a satisfait & ses obligations
fiscales et sociales pour les trois derniéres années ou les trois derniers exercices clos.

- Les entreprises nouvellement créées, ou le candidat qui envisage de créer une
nouvelle entreprise, peuvent justifier leur capacité par tout moyen.


mailto:nathanael.lybrecht@mauleon.fr

- Une note générale valant mémoire, comprenant :

- Une présentation des éléments qualitatifs de lactivité envisagée : matériel installé,
aménagement intérieur...

- Une présentation des moyens humains, l'effectif envisagé pour le restaurant, la
qualification du responsable du restaurant qui sera présent quotidiennement sur le
lieu

- Une présentation des périodes douverture et des horaires douverture de
létablissement sur lannée

- Une présentation du type et de la qualité de loffre alimentaire

- La grille tarifaire

- Le plan financier : plan de financement initial, bilan et compte de résultat
prévisionnel, plan de trésorerie

- Le type de structure juridique envisagée

Le dossier devra étre rédigé en frangais et signé par le candidat.

La transmission de la candidature devra étre effectuée soit par courrier ou mail avant le
31/10/2024.

Adresse postale :

Mairie de Mauléon — Place de I'Hotel de Ville — 79700 Mauléon

Mail :
Nathanaél LYBRECHT — Directeur général des services — nathanael.lybrecht@mauleon.fr

3. Examen des candidatures et grilles d’analyses

Les candidatures et les offres constituant le projet proposé seront analysées par une commission
composée délus du Conseil Municipal de la Commune de Mauléon.

Avant de procéder & lexamen des candidatures, la complétude du dossier sera vérifiée. Sl est
constaté que certaines des piéces listées dans le dossier de candidature sont manquantes ou
incomplétes, il pourra étre demandé & tous les candidats concernés de produire ou compléter
ces pieces dans un délai & définir. Lensemble des candidats sera informé de la possibilité qui
leur est donnée de compléter leur candidature dans le méme délai.

La sélection des candidatures et le jugement des offres seront effectués dans le respect des
principes de transparence et d'égalité des candidats.

A lissue des examens, les candidats seront auditionnés et pourront ainsi présenter leur projet de
restaurant.



Les critéres de notation sont les suivants :

Qualité du projet valorisant limage et lattractivité de la commune, l'étude de marché, la qualité
de lexploitation notamment la régularité du service, l'offre proposée, la clientéle cible, les tarifs
pratiqués, les illustrations présentant lambiance décorative : 40 points

La capacité du financement du projet, linvestissement envisagé sur le site, la viabilité
économique du projet : 40 points

La prise en compte du développement durable, la notion de circuits-courts et de produits
locaux, le tri, limpact écologique et social... : 20 points

A lissue de ces entretiens, des négociations pourront étre menées avec un ou plusieurs
candidats.

Jusqud lacceptation ferme dune candidature, la Ville de Mauléon se réserve le droit
dinterrompre, de suspendre ou dannuler le processus dattribution de lautorisation
doccupation et se réserve la possibilité de ne pas donner suite aux offres regues, sans que les
candidats puissent demander en contrepartie une quelcongue indemnisation.
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LISTE DES PIECES A JOINDRE IMPERATIVEMENT AU DOSSIER DE CANDIDATURE

- Attestation de visite des lieux

- Dossier de candidature diment rempli

- Copie de piece didentité pour les ressortissants frangais et européens, ou copie de son
titre de séjour pour les non-européens

- Tout élément dinformation pouvant permettre d'enrichir le dossier (plaquette de
présentation, CV des porteurs de projet,..)

- Une présentation des éléments qualitatifs de lactivité envisagée : matériel installé,
aménagement intérieur, planche dinspiration..

- Une présentation des moyens humains, l'effectif envisagé pour le restaurant, la
qualification du responsable du restaurant qui sera présent quotidiennement sur le lieu.

- Une présentation des périodes douverture et des horaires douverture de établissement
sur lannée

- Une présentation du type et de la qualité de loffre alimentaire

- La grille tarifaire

- Etude de marché (si réalisée)

- Adresses des autres établissements gérés

- Sivotre projet a bénéficié d'un accompagnement préalable, joindre une évaluation de
votre projet du point de vue de cette structure

- Le business plan sur 3 ans et évaluation du montant des aménagements envisagés

- Lextrait de linscription au registre du commerce et des sociétés ou équivalent (si déja
existant) et une déclaration sur lhonneur attestant que le candidat a satisfait & ses
obligations fiscales et sociales pour les trois derniéres années ou les trois derniers
exercices clos.

- Les entreprises nouvellement créées, ou le candidat qui envisage de créer une nouvelle
entreprise, peuvent justifier leur capacité par tout moyen.
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Dossier de candidature 2024

1/ PRESENTATION DU PORTEUR DE PROJET / DES PORTEURS DE PROJET

INOI ©1 DFENMOMMN & oot eveeereere oo e e e85 8858 5 5 518 0 e
ACTESSE POSTAI .ot eies e e s ee e e ke 8 e s e e e e e
TEIGIDNONE e e etre et et 88 88 8 88 8 14 5 5 8 e
BN £ et e
Dipldbmes et formations suivies :

Nom :

TEIEIPNONE & ettt
F I o ettt ettt ettt ettt et b et a et a et e e et et et ettt et et et et se st et et et s s s e s te s et eanaeteteta
EINYQHL & ettt ettt een e
SIEE INTEINET & oot
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IO SIRET & ettt e ekttt sttt nieneas
COAE APE [ INAF © oo
FOIMIE JUMNAIGUE .ot st
Date de Création de 10 STTUCTUIE & ...t
Nombre de salariés en équivalent temps plein : ........... dont emplois Qideés : ...

Votre structure est-elle adhérente & un réseau ?
O0Oui, lequel ?

Avez-vous bénéficié dun accompagnement pour monter votre projet ?
Oui, par qui ?

Nom, prénom, fonction et coordonnées (adresse, tel, Email) du responsable légal et/ou du
responsable du projet :

Avez-vous ou souhaitez-vous prétendre & un (des) agrément(s) et / ou un (des) label(s),
si oui, le(s)quel(s) :

3/ DESCRIPTION SYNTHETIQUE DE L'ACTIVITE DE RESTAURATION ENVISAGEE
Titre de lactivité
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Description synthétique de lactivité

4/ DESCRIPTION DETAILLEE DE LACTIVITE
Vos motivations ¢ installer votre restaurant & Mauléon
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Avez-vous déjd constitué 'équipe de votre restaurant :
OOui
ONon

Présentez léquipe que vous avez ou que vous souhaitez constituer (réle, nombre d'emploi,
expérience...)
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Disposez-vous d'une licence spécifique?
0Oui, lesquelles ?

Proposerez-vous dautres services (& emporter, livraison..) ?
0Oui, lesquels ?

Résultats attendus (décrivez les résultats que vous attendez en termes d'emploi, l'effet
escompté de votre action sur les bénéficiaires)
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5/ PLAN DE FINANCEMENT

Vous présenterez un budget prévisionnel respectant les normes comptables et
correspondant & lannée de fonctionnement de votre structure apres installation dans les
locaux
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Signature du candidat qui reconnait et accepte quen soumettant une offre il
obtenu les informations suffisantes pour faire cette offre sans réserve.

FOT Q1 e esneesneecrssesesnseesesennns [ oreoessseesees e sessesses s sessesses s seseenne
Nom, Prénom :

Signature
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REHABILITATION D'UN ILOT URBAIN
A MAULEON
COMMUNE DE MAULEON

Grand Rue
79700 MAULEON

BUREAUX DETUDES PLAN MASS)

PLAN RDG -
PLAN RDC  DEMOLITION 11250
PLAN Rel - DEMOLITION - 125
PLAN TOITURES DEMOLITION 11250

Un m Dessiné par : LS

Modifications ;
F4Reférence : Date : 20/07/2023
- PLAN DE MASSE e
Ech : 1/100e
T LOGEMENT
Partle sommune
T RESTAURATION
Zons sccassible o publics
AESTAURATION RESTAURATION

Zone non accossible aux public

ACCES SALLE 2
{non acsessible public) 0,85 libre

LOGEMENT
ACCES PARTIE COMMUNE
(non accessible public) 0,83 libre

PLONGE CFih

Zaim

Annexe 1 — Plans

PLANRDC.
Ech :1/5Ce.



REHABILITATION D'UN ILOT URBAIN
A MAULEON
COMMUNE DE MAULEON

| | LOGEMENT01:T2
’

Grand Rue

/ | LOGEMENT 02: T2
!
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06
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Date : 20/07/2023
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REHABILITATION D'UN ILOT URBAIN
A MAULEON
COMMUNE DE MAULEON

Grand Rue

79700 MAULEON

FA IAGE +11.57

£RUE

ardolse

ANGLS
ANGLE RUE

BUREAUX DETUDES FAGADE NORD.GUEST . i
FAGADE NORD EST. Ed
FAGADE SUD-OUE!
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REHABILITATION D'UN ILOT URBAIN
A MAULEON
COMMUNE DE MAULEON

Grand Rue
79700 MAULEON

FAITAGE +11,67

(Scria dtoit pour

FATAGE +8,13

BUREAUX D'ETUDES COUPE A4 - Edly 1:50%
COUPE BB Ech 1/50c
COUPE CC - Ech 1550¢
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CHAMBRE
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