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CELLULE COMMERCIALE - 34 Grand’Rue ’ U
MAULEON

. . INVENTER DEMAIN
Le local et sa situation

La Commune de Mauléon est propriétaire dun local commercial, situé au 34 Grand’Rue,
actuellement en travaux.

A proximité dautres commerces, de places de stationnement!, dune médiatheque, d'un
musée, de loffice de tourisme, dune salle de spectacle, du marché hebdomadaire et dun
futur restaurant, le projet de restructuration de cet ilot consiste & développer une cellule
commerciale en rez-de-chaussée et un logement & destination des étudiants stagiaires
accueillis par les professionnels de santé. Il sinscrit dans la démarche globale de
revitalisation de la Cité de Mauléon. Il participe ¢ la lutte contre la vacance commerciale
repérée en coeur de bourg, mais aussi au développement de loffre de logements identifiée

comme inadaptée & la demande locale.

Conformément aux dispositions légales, la Commune réalise un appel & candidature afin de
mettre a disposition ce local pour limplantation dun commerce.

' A proximité, de nombreux parkings accueillent les consommateurs de la Cité historique : place du Renard (25),
place de la Croix verte (100), parking de la trinité (35), place Joél Robuchon (20), place du Chateau (10).



Caractéristiques techniques (cf plan en annexe)

Surface du local :
- 68,80 m? cellule commerciale
-10 m? cuisine

- Deux planchers au sol séparés par une marche, pas de cloison mais ouvertures passage

d1.50m

Autres infos :
- Accessibilité PMR

-2 entrées indépendantes : GrandRue et accés par larriere possible (par une cour rue

Saint-Melaine — accés par la cuisine)
-2 surfaces vitrées donnant directement sur la rue
- Chauffage (chaudiére gaz), WC, lavabo
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Conditions locatives

Dans le but de favoriser linstallation d'un porteur de projet, la Commune propose & la location
ce local commercial entierement refait & neuf.

- Lovyer mensuel indicatif : 350 € / mois hors charges

- Une caution équivalente & un loyer sera demandée.

- Bail dérogatoire dun an renouvelable 3 ans pouvant étre requalifié en bail commercial
suivant la législation en vigueur, aprés accord de chacune des parties concernées (avec
dérogation autorisant la résiliation avec un préavis de 6 mois).

- Eau, Goz et Electricité : compteurs individuels & la charge exclusive du locataire

- Toaxe dOrdures Ménageéres

- Toaxe fonciére

- Le preneur prendra les lieux dans létat dans lequel ils se trouvent lors de la prise de bail,
sans pouvoir exiger de travaux supplémentaires de la part de la Commune.
Laménagement intérieur sera & la charge du preneur, aprés accord du propriétaire (la
Commune).

Engagement du preneur :

Le locataire est informé quil prendra & sa charge les frais dadaptation et
d'équipements nécessités par son activité, aprés accord du propriétaire (la Commune).

Le preneur sengage 4 respecter le code de lurbanisme, de lenvironnement et de la
construction dans le cadre de la réalisation de travaux, lesquels seront préalablement
autorisés par le bailleur. Il sengage donc & déposer toutes les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de son projet (Déclaration préalable de travaux, autorisation de

travaux, demande d'enseigne, etc.).

Le Pdle promotion et développement du territoire de la Mairie de Mauléon se tient & disposition
du porteur de projet pour laccompagner dans le montage de ses demandes.

Le porteur de projet pourra bénéficier de subventions au titre de 'embellissement de la
devanture dans le cadre du dispositif « AggloRenov ». A ce titre, il pourra également bénéficier
d'un accompagnement individuel.
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MAULEON

INVENTER DEMAIN

. Préambule

Depuis 2014, la Commune de Mauléon a
construit et porté une véritable stratégie de
valorisation et de promotion de son
territoire et plus spécifiquement de la Cité
historique.

A Téchelle du mandat 2020-2026, cest
prés de 7000 000€ engagés pour sa
revitalisation, avec des projets d'envergure
tels que le Site de [Abbaye et Ila
réhabilitation de lilot Place du Renard.

En mai 2016, Mauléon devient le 1¥" et unique
Vilage Etape® en Deux-Sévres. Cette
distinction a permis & la Commune de
développer une stratégie commerciale de
son centre ancien et son accuell

touristique, gréce notamment aux acteurs
économiques locaux.

Lannée suivante, elle a obtenu la marque
Petite Cité de Caractére® ; renouvelée en
2022 pour 5 années supplémentaires.

Ces deux distinctions sont de réels atouts
pour le territoire et pour ses commergants
qui permettent dattirer de nombreux
visiteurs.




Le label Village Etape®

| VILLAGES ETAPES

Envie de campagne? Mauléon est un
Viloge Etape au coeur du Bocage
Bressuirais | Labellisée depuis mai 2016,
Mauléon est le ler Village Etape en Deux-
Sévres.

Le label est attribué par le Ministére de la
Transition écologique aux communes qui
répondent aux critéres. Sur la route, les
usagers sont informés de la proximité dun
bourg labellisé « Village étape ».

Pour chaque village, l'obtention du label est
liée au respect de critéres trés stricts.
Ceux-ci sont particulierement cohérents
avec la notion ditinéraire inhérente au
label. Les valeurs paysageéres et
touristiques de l'environnement du village
sont primordiales.

La reconduction du label n'est pas tacite.
Tous les cing ans, elle nécessite une visite
de contréle répondant aux mémes
conditions que celles de [attribution
originale.

www.village-etape.fr

La marque Petite Cité de Caractére®

Le concept de Petites Cités de Caractére

est né au milieu des années 70 pour
valoriser des communes atypiques, & la
fois rurales par leur implantation, leur

population limitée, et urbaines par leur
histoire et leur patrimoine. Ce dernier
moteur dintégration et de lien social
permet de redynamiser économiquement
ces anciennes cités, en se basant sur leurs
fonctions de centralité passées ou
présentes, en développant un tourisme
culturel et patrimonial toute fannée.

Le Site de Abbaye

Le site, qui se compose dun musée, dun
office de tourisme et d'une médiatheque, a
ouvert ses portes au public le samedi 17
juillet 2021.

L'Abbaye — Musée et Office de tourisme

Avec 6 000 visiteurs par an, le musée

[Abbaye, ouvert en 2021, raconte aux
habitants et aux touristes, ce quest le
Bocage un paysage, une histoire..
Laissez-vous guider par une équipe
passionnée qui vous embargue pour un

voyage dans le temps !



L'Abbaye — Médiatheque

Un batiment, des livres, des bibliothécaires,
des lecteurs, ... oui mais pas seulement |
Une bibliotheque cest un lieu, dans un
patiment qui a une histoire, dans un
batiment qui a pu connaitre des utilisations
bien différentes de celle qui lui est conférée
aujourdhui.

L'Abbaye - La requalification des espaces
publics et une mise en lumiere

Compte-tenu de [louverture récente
de 'Abbaye (Médiatheque - Musée -
Office du Tourisme), la requalification du
Parvis de Hotel de ville et de la Place du
Renard était une priorité. Lensemble des
travaux s'est achevé mi-avril.

La restauration des Jardins de IAbbaye se
poursuit également. lls sont destinés a
devenir un espace attractif et accessible &
tous.

Enfin, une mise en lumiere des espaces
publics est en cours. Elle sera
opérationnelle a été. L'objectif est de créer
une ambiance nocturne originale et
permettant de valoriser le patrimoine bdati
tout en développant le tourisme local.

Réhabilitation de [lilot Place du Renard

Cet ilot est un élément majeur de lespace
urbain du centre ancien de Mauléon. I
s‘agit dun projet ambitieux de restauration
au rez-de-chaussée et dune offre de
logements a létage.

Portée par une dynamique de revitalisation
trés forte (Petites Viles de Demain,
revitalisation des coeurs de bourg..), la
Commune de Mauléon (8 700 habitants -
7 communes Gssociées) est idéalement]
située sur laxe Nantes-Bressuire, porte
dentrée des régions Nouvelle-Aquitaine ef]

Pays-de-la-Loire,



https://www.agglo2b.fr/services-a-la-personne/11-17-ans/34-accueil/slider/961-l-abbaye-mauleon

Il. Le territoire

Mauléon : un emplacement stratégique au
carrefour de la Nouvelle-Aquitaine et des

ANGERS

‘ NANTES

CHOLET

® ,
QMAULEON

® BRESSUIRE

LA ROCHE POITIERS
SURYON

Mauléon, & 15 minutes par la route (RN
249) de Bressuire (Région Nouvelle-
Aquitaine) et de Cholet (Région Pays-de-
Io—Loire), se situe au carrefour des Deux-
sévres, du Maine-et-Loire, de la Vendée et
de la Loire-Atlantique.

Mauléon : un territoire dynamique

Mauléon est la 5°™¢ plus grande commune
du département des Deux-Sevres. Elle
compte plus de 8 700 habitants, dont 3 350
habitants & Mauléon-ville (ville centre de la
Commune de Mauléon).

Mauléon est une association de 7
communes : Mauléon-ville, La Chapelle-
Largeau, Le Temple, Loublande, Moulins,
Rorthais, Saint Aubin-de-Baubigné. Le
territoire fait partie de la Communauté
d’Agglomération du Bocage Bressuirais
(73 000 habitants).




Une stratégie commerciale pour le centre-

Léquipe municipale a souhaité faire de
[économie et plus précisément du
commerce de proximité une priorité. Cela
se traduit, entre autres, par lexistence dun
adjoint mandaté sur ces questions et le
renforcement en ingénierie interne dune
personne référente sur ce volet.

La municipalité sest engagée dans une
politique de redynamisation de son centre-
ville et de sa Cité historique, visant ainsi ¢
mettre en oceuvre une série dactions
concretes pour y parvenir. Le maintien du
commerce de proximité en centre-ville
constitue un enjeu mMmajeur dans ce plan
dactions, [lactivité commerciale étant
génératrice de dynamique urbaine, de
convivialité et d‘animation économique et

sociale.

Commune de Mauléon

8533 habitants en 2018

Dans le cadre de ses programmes de
revitalisation, la Commune de Mauléon
soutient donc la réhabilitation de cellules
commerciales et accompagne les
porteurs de projet de commerce.

La Commune, avec le soutien de [Etat, de
la Région et de la Communauté
d’Agglomeération, réhabilitent actuellement
trois bdtiments communaux pour vy
développer du commerce en rez-de-
chaussée et de 'habitat aux étages. C'est
ainsi guelle réhabilite actuellement le 34
GrandRue et souhaite laffecter & un projet
de commercgant.

Suite & une enquéte sur fattractivité
commerciale de Mauléon, la zone de
chalandise de Mauléon concerne plus de
30 000 habitants.

Zone de chalandise a 15 minutes

=T

| -

32 001 habitants en 2018

Le territoire est également classé en zone de revitalisation rurale (ZRR).
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lll. Le local et sa situation

Au coeur de la dynamique de revitalisation

La Commune de Mauléon est propriétaire dun local commercial, situé au 34 GrandRue,
actuellement en travaux.

A proximité d'autres commerces, de places de stationnement? dune médiathéque, dun
musée, de loffice de tourisme, dune salle de spectacle, du marché hebdomadaire et d'un

futur restaurant, le projet de restructuration de cet ilot consiste & développer une cellule
commerciale en rez-de-chaussée et un logement & destination des étudiants stagiaires
accueillis par les professionnels de santé. Il sinscrit dans la démarche globale de
revitalisation de la Cité de Mauléon. Il participe ¢ la lutte contre la vacance commerciale
repérée en coeur de bourg, mais aussi au développement de [offre de logements identifiée
comme inadaptée & la demande locale.

2 A proximité, de nombreux parkings accueillent les consommateurs de la Cité historique : place du Renard (28),
place de la Croix verte (100), parking de la trinité (35), place Joél Robuchon (20), place du Chateau (10).
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Conformément aux dispositions l1égales, la Commune réalise un appel & candidature afin de
mettre a disposition ce local pour limplantation dun commerce.

Caractéristiques techniquesi(SF R R I C))

Surface du local : Autres infos :

- 68,80 m? cellule commerciale - Accessibilité PMR

-10 m? cuisine -2 entrées indépendantes : GrandRue et
- Deux planchers au sol séparés par une accés par larriére possible (par une
marche, pas de cloison mais ouvertures cour rue Saint-Melaine — accés par la
passage d1.50m cuisine)

-2 surfaces vitrées donnant directement

surla rue
- Chauffage (chaudiére gaz), WC, lavabo
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Conditions locatives

Dans le but de favoriser linstallation d'un porteur de projet, la Commune propose d la location
ce local commercial entiérement refait & neuf.

- Loyer mensuel indicatif : 350 € / mois hors charges

- Une caution équivalente & un loyer sera demandée.

- Bail dérogatoire dun an renouvelable 3 ans pouvant étre requalifié en bail commercial
suivant la législation en vigueur, aprés accord de chacune des parties concernées (avec
dérogation autorisant la résiliation avec un préavis de 6 mois).

- Eau, Goz et Electricité : compteurs individuels & la charge exclusive du locataire

- Taxe dOrdures Ménageéres

- Taxe fonciére

- Le preneur prendra les lieux dans l'état dans lequel ils se trouvent lors de la prise de bail,
sans pouvoir exiger de travaux supplémentaires de la part de la Commune.
Laménagement intérieur sera & la charge du preneur, aprés accord du propriétaire (la
Commune).

Engagement du preneur :

N

Le locataire est informé quil prendra & sa charge les frais dadaptation et
d'équipements nécessités par son activité, aprés accord du propriétaire (la Commune).

Le preneur sengage 4 respecter le code de lurbanisme, de lenvironnement et de la
construction dans le cadre de la réalisation de travaux, lesquels seront préalablement
autorisés par le bailleur. Il sengage donc & déposer toutes les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de son projet (Déclaration préalable de travaux, autorisation de

travaux, demande d'enseigne, etc.).

Le POle promotion et développement du territoire de la Mairie de Mauléon se tient a disposition
du porteur de projet pour flaccompagner dans le montage de ses demandes.

Le porteur de projet pourra bénéficier de subventions au titre de fembellissement de la
devanture dans le cadre du dispositif « AggloRenov ». A ce titre, il pourra également bénéficier
d'un accompagnement individuel.

Critéres de sélection

Critéres dappréciation

La restauration de ce local a été motivée par des objectifs liés & la préservation de équilibre
et de la diversité de l'offre commerciale. Le ou les repreneurs devront en conséquence exercer
dans le local une activité répondant aux critéres de complémentarité, diversité et de saine
concurrence par rapport a loffre existante, et permettant dapporter une réelle plus-value et
de soutenir le tissu commercial existant dans le centre-ville.
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Les projets éligibles

Les candidats détailleront et expliciteront les éléments qui caractérisent leurs offres :
concept/identité du projet, produits, prix, parcours du candidat et de son équipe,
aménagements intérieur et extérieur envisagés. lls devront préciser sl sagit dune création
dentreprise, un développement ou un transfert d'activité.

lls devront joindre & leur dossier les pieces suivantes :

- Une lettre de candidature adressée a M. le Maire de Mauléon ;

- La fiche de candidature complétée (voir annexe)

- Curriculum Vitae

- Un prévisionnel & 3 ans

- Un plan de financement tenant compte des éventuels travaux et de lachat du
matériel et des emprunts

- Si pas demprunt bancaire, attestation de non-interdiction bancaire

- Une copie de lextrait Kbis de l'entreprise, si déjd immatriculée, de moins de 3 mois

- Bilan comptable et derniére liasse fiscale, si activité déja existante,

- Une copie de la piéce didentité du candidat ainsi que ses coordonnées completes
(adresse postale, téléphone, adresse email)

- Tout document & méme dapporter une plus-value & la candidature et/ou den faire
apprécier la qualité.

Les critéres
1) Le projet commercial (40 points)

La qualité et la nature de lloffre proposée ;
Le renforcement du flux chaland en centre-ville et qui répond aux objectifs du projet
municipal ;
Lamplitude horaire et hebdomadaire d'ouverture ;
Loriginalité du projet proposé (concept se différenciant de l'offre existante sur le
périmétre de la zone de chalandise)
Le soin apporté a la sélection des produits et aux circuits d'approvisionnement ;
L'étude de marché ;
Les qualifications et lexpérience du candidat dans la tenue d'un commerce de
proximité ;
Les dates envisagées de prise du bail et douverture au public.

2) La viabilité économique du projet (40 points)
La « solidité » financiére du candidat (garanties de financement, pérennité de Ia
société..) ;
Le modéle économique du projet soutenu par un business plan.

3) La pertinence technique du projet (20 points)

Qualité des aménagements intérieurs ;
Equipements techniques, mobiliers envisageés.
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Tous les candidats, méme s’ils ne réunissent pas tous les critéres cités ci-dessus, sont invités
a candidater.

Calendrier

1. Dépdt des dossiers de candidature jusquau 15 octobre 2023.

2. Présélection des candidats avant le 10 novembre 2023.
Les dossiers seront examinés par le comité de pilotage afin de valider leur éligibilité
et procéder a une présélection.

3. Les membres du comité de pilotage pourront auditionner les candidats retenus en
novembre 2023.

4. Aprés décision, linstallation du porteur de projet se fera a lissue des travaux de
rénovation, soit & partir de janvier 2024.

Candidater

La présente consultation est lancée sous la forme d'un appel & candidature.
Elle n'est pas soumise aux dispositions relatives & la commande publique (marchés publics
ou contrats de concession).

Jusqud signature du contrat de location, lo Commune de Mauléon se réserve le droit
dinterrompre, de suspendre ou dabandonner la présente consultation et ainsi de ne pas
donner suite aux offres regues, le tout sans que les candidats puissent demander en
contrepartie une quelconque indemnisation ou le remboursement de leur frais préalables ou
honoraires de conseils. La Commune n'aura pas ¢ justifier cette décision.

Les dossiers de candidature sont & envoyer & :

Monsieur le Maire
Commune de Mauléon
Place de IHotel de ville
79700 MAULEON
Tél.: 0549 8117 00
Mail : dgs@mauleon.fr
— pour un envoi mail, indiquer impérativement en objet du message
« Réponse a lappel & candidatures du 34 Grand’Rue ».

Signature du candidat qui reconnait et accepte quen soumettant une offre il a obtenu les
informations suffisantes pour faire cette offre sans réserve.

FOUT Q1 e ereesesseeeeseenenes Bt eee o sseees e sseees e e eesses o eesers o

Nom, Prénom :
Signature
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IV. Annhexes

ANNEXE FICHE DE CANDIDATURE

1- Présentation du ou des candidat(s)
Nom :

Prénom :

Date de naissance :

Adresse :

Téléphone :

Mail :

Situation du porteur de projet :

Qualification du porteur de projet :

Si dautres partenaires ou associés, merci de les mentionner :

Le cas échéant, pour l'entreprise :
Nom :

Date de création :

N° de SIRET :

Raison sociale :

Date d'ouverture envisagée :

2- Le projet :

+ La qualité et la nature de loffre proposée :

Décrivez quel type d'activité ? Le public visé ? Les prestations proposées & votre clientéle ? Jours et
horaires d'ouverture envisagés ?




« Lexpérience et la motivation du candidat :
Décrivez vos expériences qui viennent appuyer votre projet ? Votre motivation ?

« La viabilité économique du projet :
Décrivez votre projet en vous appuyant sur le plan de financement et sur le prévisionnel ?

« Le descriptif des travaux intérieurs envisageés :
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ANNEXE APD : PLANS TECHNIQUES

MEDIA T

FHIGL MALILEYHIEH
14,1 4123 da B

MAITRISE D'(EUVRE =y
INGEMIERIE DE LA CONSTRLUCTION

Pla i o couror By

MAIRIE DE MAULEON

79700 - MAULEON

REAMENAGEMENT D'UN LOGEMENT ET DE

DEUX CELLULES COMMERCIALES

32 GRAND RUE
79700 - MAULEON

Muméro de dossiar :T80-07-21 - Phase: APD2 - Date - JUIN 2022
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Facade latérale :
- Menusseries : remplacemant par menuiseries en bois 4 peindre avec "petits bois®, ton gris plerre RAL7030. Volets
pliants en bois existants conservés a repeindre ton gris plemre RAL7030.
- Endult & repeindre : ton plerre soutenu conforme au réglement de sife patimonial remamuable.
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